Bad Gandersheim

Familienfreundliche Doppelhaushalfte in ruhiger
Lage von Bad Gandersheim

Property ID: 26448001

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 98.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 123,12 m2 « ROOMS: 7 * LAND AREA: 681 m?
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Property ID: 26448001 - 37581 Bad Gandersheim

At a glance

26448001 98.000 EUR

ca. 123,12 m? Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

1955 Solid

2 x Garage ca. 41m?

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen
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Energy Data

Oil Energy demand
13.01.2036 certificate

389.03 kWh/m?a
Oil

H

1955
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A first impression

Diese charmante Doppelhaushalfte befindet sich in einer ruhigen und gepflegten
Wohnlage von Bad Gandersheim und Gberzeugt durch viel Platz sowie zahlreiche
Gestaltungsmaoglichkeiten fir die gesamte Familie. Das urspriinglich 1955 in
massiver Bauweise errichtete Haus wurde durch einen Wohnraumanbau erweitert
und steht auf einem ca. 681 m? groBen Grundstiick. Die Wohnflache von ca. 123 m?
verteilt sich auf Erd- und Dachgeschoss; zudem ist das Haus vollstandig
unterkellert.

Bereits beim Betreten spurt man das durchdachte Raumangebot. Besonders das
Wohnzimmer mit seinem gemitlichen Kachelofen sowie die angrenzende Essecke
schaffen eine warme, einladende Atmosphare.

Des Weiteren befindet sich auf dieser Etage , die Kliche, zwei individuell genutzte
Raume, sowie das Bad und das Gaste-WC. Das Dachgeschoss bietet weitere
Gestaltungsmaoglichkeiten fir Schlaf- oder Arbeitsbereiche, erganzt durch den
Wintergarten, der ganzjahrig Tageslicht und Naturblick hineinlasst. Zusatzlichen
Stauraum bietet der Dachboden.

Die Immobilie befindet sich in einem soliden Grundzustand; ein moderater
Sanierungs- und Modernisierungsbedarf er6ffnet dem neuen Eigentimer die
Moglichkeit, das Haus nach eigenen Vorstellungen zu gestalten und zeitgeman zu
modernisieren. Beheizt wird das Haus {iber eine Ol-Zentralheizung aus dem Jahr

1988.

Zum Haus gehodren zudem zwei Garagen, eine Terrasse sowie gepflegte
Gartenflachen sowohl vor als auch hinter dem Haus — ideal fur Erholung,
Gartenliebhaber oder spielende Kinder. Das Grundstlick befindet sich auf Erbpacht
der Stadt Bad Gandersheim. Die Laufzeit des Erbpachtvertrags lauft bis 2050; der
Erbbauzins betragt lediglich 14,54 € pro Jahr.




Die Lage Uberzeugt durch ihre Ruhe bei gleichzeitig guter Anbindung.

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen, Kindergérten sowie Bus- und
Bahnanschluss sind schnell erreichbar. Bad Gandersheim bietet eine hohe
Lebensqualitat in naturnaher Umgebung und gute Erreichbarkeit der umliegenden

Stadte.

Diese Immobilie eignet sich ideal fir Familien oder handwerklich begabte Kaufer,
die ein Haus mit viel Potenzial in angenehmer Wohnlage suchen und Freude daran

haben, ein Zuhause nach ihren eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich
selbst von den Vorziigen dieser Immobilie! Bei Ihrer Finanzierung unterstttzt Sie bei

Bedarf gern die Finanzierungsabteilung "Von Poll Finance".
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gepflegten Wohngegend einer
charmanten Kleinstadt in Niedersachsen. Die Nachbarschaft zeichnet sich durch

hohe Wohnqualitat, grine Umgebung und familienfreundliches Umfeld aus.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem erreichbar: Supermarkte,
Apotheken, Arzte sowie Kindergéarten und Schulen befinden sich in unmittelbarer
Nahe. Familien profitieren von kurzen Wegen und einer sicheren Umgebung fur

Kinder. Freizeit- und Sportangebote runden die Attraktivitat der Lage ab.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nah- und Fernverkehr ist sehr gut: Buslinien
verbinden die Wohngegend direkt mit dem Stadtzentrum und den umliegenden
Gemeinden. Fur Autofahrer sind die wichtigsten Verkehrsachsen schnell erreichbar,
sodass Pendler und Reisende eine optimale Verbindung zu regionalen Stadten und

Wirtschaftszentren genieBen.

Die Lage kombiniert ruhiges, familienfreundliches Wohnen mit exzellenter
Infrastruktur und guter Verkehrsanbindung - ideal fur Familien, Berufspendler oder

Kapitalanleger, die eine attraktive Wohnumgebung schatzen.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Thekla Ehrhardt

MiuhlenstraBe 16, 37154 Northeim
Tel.: +49 5551 - 99 688 99

E-Mail: northeim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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