Norten-Hardenberg / Sudershausen

Grol3ziigiges Wohn- und Hofensemble mit separatem
Grundstuck und Entwicklungsmaoglichkeiten

Property ID: 26448004
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PURCHASE PRICE: 185.000 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 271,99 m2 ¢ ROOMS: 15 « LAND AREA: 1.943 m?
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At aglance

26448004

ca. 271,99 mz
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10 x Outdoor parking
space

185.000 EUR
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 322 m?
Guest WC
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Liquefied gas certificate
18.02.2036 275.40 kWh/m?a
H
1860
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A first impression

Dieses char mante Anwesen aus dem Jahr 1860 ver eint historischen Charakter mit
vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten. Die ehemalige Gaststatte besteht aus einem Wohnhaus
sowie weiterem Nebengelass und bietet damit grof3zligige Flachen fur individuelles Wohnen,
Arbeiten oder alternative Nutzungskonzepte. Im Angebot enthalten ist ein separates
Scheunengrundstiick mit einer Grdf3e von ca. 1.365 m2,

Die Hof-und Gebaudeflache des Gaststattengrundstiicks betr &gt ca. 578 m2.

Die gesamte Wohn-und Nutzflache an dem Objekt betréagt ca. 490 m2. Die Wohnflache, die
sich Uber zwei Etagen verteilt, bemif3t ca. 270 m2.

Die Grundstiicke befinden sich im idyllischen Ortskern von Suder shausen.

Im Erdgeschoss befinden sich die Raumlichkeiten einer ehemaligen Gaststatte bzw. eines

L adengeschafts sowie ein grof3ziigiger Saal, der vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten er 6ffnet
—sei esfir Veranstaltungen, Hobby, Lager oder gewer bliche Zwecke. Nach Auskunft des
zustandigen Bauamtesist eine Nutzungsanderung der ehemaligen Gaststattenflachen zu
Wohnraum grundsatzlich méglich. Diese erfolgt jedoch ausschlie3lich unter Vorbehalt und
bedarf einer entsprechenden Beantragung und Genehmigung durch die zustandige
Bauaufsichtsbehorde.

Das Ober geschoss bietet klassische Wohnraume mit Bad, Wohnzimmer und Schlafzimmer .
Erganzt wird diese Ebene durch einen Heizungsraum, einen Abstellraum sowie den
Saalboden mit zusatzlicher Nutzflache.

Das ausgebaute Dachgeschoss beher ber gt mehrere Pensionsziimmer. Die Fenster wurden
hier teilweise ca. 2020 erneuert, die dazugehorigen Bader stammen aus dem Jahr 2008 -
2010. Dadurch eignet sich dieser Bereich weiterhin gut fir eine Beherbergung oder
alternativ als grof3ziigige Wohn- bzw. Ausbaureserve.

Technisch wurde die Immobiliein Teilen modernisiert: Zum Teil wurde die Elektrik im
Obergeschossim Jahr 2012 erneuert, ebenso die Decke im Saalbereich. Die Beheizung
erfolgt Uber eine Gaszentralheizung (1980-2018). Zusétzlich sor gt ein Holzofen fir eine
behagliche Atmosphare. Die Bader wurden ebenfallszum Teil im Jahr 2014 erneuert.

Das gegenuiberliegende Grundstiick bietet mit einer Scheune und grof3ziigigem Nebengelass
viel Potential zum Lagern- ideal fir Handwerker, Selbststandige oder Kaufer mit

Platzbedarf.

Trotz bereitserfolgter M oder nisierungen besteht in Teilbereichen weiter hin héher er




I nvestitionsbedarf, sodass sich hier eine attraktive Gelegenheit fir Kaufer mit Visionen und
Gestaltungswunsch bietet. Dieses historische Anwesen tber zeugt durch seine Gr 6l3e,
Flexibilitat und sein Entwicklungspotenzial.

Uber zeugen Sie sich selbst von den vielfaltigen M 6glichkeiten und dem Potenzial dieses
historischen Anwesens und vereinbaren Sie gern einen personlichen Besichtigungster min.
Bei Fragen zur Finanzierung steht Ihnen auf Wunsch " Von Poll Finance" unterstiitzend zur
Seite.




Property ID: 26448004 - 37176 Norten-Hardenberg / Sudershausen

All about the location

DieImmobilieliegt in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohnlage im Ortsteil

Suder shausen, einem char manten Teil der Stadt Norten-Hardenberg. Die Umgebung ist
gepragt von gepflegten Einfamilienh&auser n, gewachsener Nachbar schaft und viel Grin —
ideal fur alle, die ein entspanntes Wohnumfeld mit hoher L ebensqualitét suchen.

Alle Einrichtungen destéglichen Bedarfs befinden sich in kurzer Entfer nung.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie Kindergarten und Schulen sind sowohl in
Norten-Hardenberg als auch im nahegelegenen Northeim bequem erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die BundesstraRe B3 gelangen Siein nur ca.
15 Minuten nach Goéttingen und in rund 10 Minuten nach Northeim. Zusétzlich bietet
Norten-Hardenber g eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie einen
Bahnhof mit regelméafigen Verbindungen in Richtung Gottingen und Hannover.
Zahlreiche Spazier- und Radwege in der naturnahen Umgebung unter streichen den hohen
Freizeitwert dieser Lage. Insgesamt verbindet der Standort ruhiges Wohnen im Grinen mit
der Infrastruktur und den Vorteilen eines gut angebundenen Mittelzentrums.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Thekla Ehrhardt

M Uhlenstralle 16, 37154 Northeim
Tel.: +49 5551 - 99 688 99
E-Mail: northeim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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