Budapest - XVI. keriilet

Organikusihletes? otthon Sashalom csendes
utcdjaban - az Orsvezer téri metro csak 10 perc.

Property ID: HU24439466

PURCHASE PRICE: 1.103.000 EUR * LIVING SPACE: ca. 450 m2 « ROOMS: 7 * LAND AREA: 1.468 m?
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Property ID: HU24439466 - 1164 Budapest - XVI. keriilet

At a glance
HU24439466 1.103.000 EUR
ca. 450 m2 Country houses and
Gabled roof manors
4 Well-maintained
S Solid
3
1990 Terrace, Guest WC
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Energy Data

Gas
Gas

At the time of
preparing the
document, no energy
certificate was
available.
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A first impression

Sashalom egyik legkedveltebb csendesrészén kindlunk megvételre egy kiilonleges
adottsagokkal rendelkez? csaladi hazat, mindossze néhany percre az Orsvezér téri

metr 6allomastal.

A kerlleti atlagnal jéval nagyobb telekméret igazi ritkasagnak szamit, és adottsagainak
kdszonhet?en akar egy medence kialakitasara iskivalé lehet?séget biztosit. (A kornyéken
jellemz?en joval kisebb, 800 négyzetméter alatti telkekkel talalkozhatunk, ezért ez az
ingatlan kiemelkedik a ker Uileti kinalatbdl.)

A csendes, forgalomtdl mentes utca és atagaskert tokéletes kornyezetet teremt a nyugodt,
privat mindennapokhoz. Ez az ingatlan a kival6 loké&ciot, a nyugalmat ésaritka méret? telek
adta lehet?ségeket egyesiti egy igazan értékallo kertvarosi otthonban.

A foldszinti nappali karakter ét alatvanyos, tomor fa fodémszerkezet és a kertre néz?,
katedralisives ablak hatarozza meg. A teret korbefuté galéria kilonleges téréményt teremt,
ahonnan elegansralatas nyilik a nappalira —ritka és meghitt épitészeti megoldas. Az ivelt
Uvegajtos el ?tér, a keramiaburkolatok és az igényesen beépitett fa felliletek egyarant a
gondostervezésr ?I és a magas szinvonall kivitelezésr 7| tantskodnak.

A héazban 4 hélészoba + dolgozdszoba, 4 fird?szoba, impozans, tébb, mint 5 méter
belmagassagu nappali galériaval, az alagsor ban pedig rengeteg funkciondlis helyiség
talalhato.

Foldszint: nappali-konyha-étkez?, dolgozoszoba kiilon flird?vel ésoldal terasszal (idedlis
home office vagy vendégszoba), kertre nyilé haldszoba kulon fird?vel és beépitett szekrény
sorral. Fedett, csaknem 30 nm-esterasz a nappalibdl, ahol nyilt t?zter ? kandall6 mellett
hangulatos ?szi estéket lehet eltdlteni. A dolgozo és az étkez? mellett is 1-1 oldalso terasz.

A nappali feletti szint: 3 haldszoba, fiird?szoba, gardrdb. 2 tagas, jelenleg nyitott tér —
konnyen atalakithat6 tovabbi haldszobava, dolgozdva vagy hobbi helyiséggé.

Alagsor: 3tagas ablakkal ellatott helyiség (m?hely, fitness helyiség , vendég apartman). 2
autos gar azs. M ?hely 3 fazist ipari arammal. Kazanhaz, kilén WC, 2 tarol6 helyiség.

Azintim kertet érett fak ovezik — délutan és estefelé hosszan tart a napsiités. Furt kut és
automata 6ntdz?rendszert alakitottak ki a névények koltséghatékony és kornyezetbar at
Ontdzéséhez.




M ?szaki adatok

F?tés gazkazannal, padlof ?tés, falf?tés, radiator osrendszer éskandall6 — kombinélhato,
teljesen m?kod?k épes. 480 M bps optikai internet, Riasztorendszer, 3 fazist ipari aram az
alagsori m?helyben.

Tajolas. északkeleti front, délnyugati hatsokert

Karbantartas:

Ablakiiveg kb. 7-8 éve cserélve — az eredeti, j6 min?ség? fa keretek megtartasaval. K ils? és
emeleti burkolatok cserélve. Foldszinti boiler frissen cserélve. A teljesf?tésrendszer

moder nizaldsa a vev? sajat Utemezésében — jelenleg minden szakasz m?kodik.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

VON POLL REAL ESTATE Budapest

Hegyvidék Bevasarlokozpont, Apor Vilmostér 11, H-1124 Budapest

Tel.: +36 70 9532513
E-Mail: hungary@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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