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Familienfreundliches Wohngliuck mit Gartenidylle
und Brockenblick

Property ID: 26443009

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 194.500 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 112 m? « ROOMS: 4




Property ID: 26443009 - 31246 llsede

O Ata glance

The property
Energy Data

A first impression
Details of amenities

All about the location

Contact partner




Property ID: 26443009 - 31246 llsede

At a glance
26443009 194.500 EUR
ca. 112 m? Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
1 2019
1975

Well-maintained

Solid

ca.12m?

Terrace, Fireplace,
Garden / shared
use, Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy
Light natural gas consumption
certificate
09.04.2029
111.00 kWh/m?a
Gas
D
1995
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A first impression

Diese gepflegte Wohnung im 1. Obergeschoss Uberzeugt mit einem groBzigigen
Grundriss, hellen Raumen und einem besonderen Wohnambiente in ruhiger

Feldrandlage.

Insgesamt stehen vier flexibel nutzbare Zimmer zur Verfligung - ideal flr Familien,

Paare mit Homeoffice-Bedarf oder alle, die Wert auf groBzligiges Wohnen legen.

Ein besonderes Plus dieser Immobilie ist der private Gartenanteil mit gepflegter
Rasenflache, Zierbepflanzung und separatem Sitzbereich. Umgeben von Hecken
und einem schonen Einzelbaum bietet dieser AuBenbereich viel Privatsphare und

zahlreiche Moéglichkeiten zum Entspannen im Freien.

Gerade flir Hundebesitzer ist die Kombination aus eigenem Garten und direkter
Feldrandlage besonders attraktiv. Ein praktischer Gerateschuppen erganzt den

AuBenbereich sinnvoll.

Die Wohnung verfligt auBerdem Uber zwei Stellplatze sowie eine
Gegensprechanlage. Beheizt wird die Immobilie Uber eine im Jahr 2025 erneuerte

Zentralheizung.

Dank des gepflegten Gesamtzustands und der kurzfristigen Verflgbarkeit eignet
sich dieses Objekt ideal flr Selbstnutzer, die ein modernes Zuhause mit

naturnahem Wohngefuhl suchen.

Uberzeugen Sie sich bei einer persénlichen Besichtigung selbst von den Vorziigen

dieser besonderen Immobilie!
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Details of amenities

Das groBzugige Wohnzimmer bietet ausreichend Platz fur eine komfortable
Sofalandschaft sowie einen gemutlichen Essbereich. Von hier aus gelangen Sie
direkt auf den Balkon, der mit seinem herrlichen Blick Giber die Felder und die griine
Umgebung zum Entspannen einladt.

Ein weiteres Highlight ist die geraumige Wohnkliche mit groBzligigem Essplatz. Die
bereits im Kaufpreis enthaltene Einbaukliche Uberzeugt durch zeitlose Fronten in
Holzoptik, passende Elektrogerate sowie viel Stauraum. Hier wird gemeinsames
Kochen und Essen schnell zum Mittelpunkt des Familienlebens.

Das helle Tageslichtbad befindet sich in einem gepflegten Zustand und verfligt
Uber zwei Waschbecken, eine Dusche, eine Badewanne sowie gleich zwei Fenster,
die fur eine angenehme Belichtung sorgen.

Das Hauptschlafzimmer sowie die weiteren Rdume Uberzeugen durch ihre
groBzlgige Gestaltung, vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten und viel natirliches
Licht. Ob Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice — hier lassen sich

individuelle Wohnideen ideal umsetzen.




Property ID: 26443009 - 31246 llsede

All about the location

Die Immobilie befindet sich im Ortsteil Oberg der Gemeinde lisede und verbindet
ruhiges Wohnen mit einer guten infrastrukturellen Anbindung. Die naturnahe
Umgebung mit weitlaufigen Feldern, Grinflachen und gewachsenen
Wohnstrukturen macht den Standort besonders attraktiv fiir Familien, Pendler und

Ruhesuchende.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken, Kindergérten
sowie Schulen befinden sich in den umliegenden Ortsteilen und sind in wenigen
Minuten erreichbar. Darlber hinaus bietet lisede ein vielfaltiges Freizeit- und

Vereinsangebot sowie zahlreiche Rad- und Spazierwege in der Umgebung.

Durch die gute Verkehrsanbindung gelangen Sie schnell in die nahegelegenen
Stadte Peine, Braunschweig und Hannover. Die BundesstraBen sowie die
Autobahnen A2 und A39 sorgen flir eine komfortable Erreichbarkeit auch fir

Berufspendler.

Die Lage vereint landliche Wohnqualitat mit den Vorteilen einer guten regionalen
Infrastruktur und bietet somit ein angenehmes und familienfreundliches

Wohnumfeld.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Jorn Sander

BahnhofstraBe 25, 31224 Peine
Tel.: +49 5171-58 63 121

E-Mail: peine@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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