Peine

Lichtdurchflutete Erdgeschosswohnung als attraktive
Kapitalanlage

Property ID: 26443003

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 199.000 EUR ¢+ LIVING SPACE: ca. 80 m2 « ROOMS: 3
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At a glance

26443003
ca. 80 m2
3

1

1

1980

1 x Outdoor parking
space

199.000 EUR
Terraces

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2016
Well-maintained
Solid

ca. 10 m?

Terrace, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Ener gy demand

Remote certificate

11.12.2027 145.10 kWh/mz2a
E

District heating

1979
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A first impression

Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung bietet auf ca. 80 m2 Wohnflache komfortables Wohnen
in ruhiger und zugleich zentraler L age.

Sie befindet sich im Hochparterre einesim Jahr 1980 erbauten Mehrfamilienhauses, das sich
durch seine solide Bauweise und einen kontinuierlich gepflegten Zustand auszeichnet.

Ein zur Wohnung gehérender Stellplatz rundet dieses attraktive Angebot ab.
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Details of amenities

In den vergangenen Jahren wurden regelmafig M oder nisierungen durchgefiihrt: Die
Fenster wurden 2010 erneuert, das Badezimmer im Jahr 2016 umfassend moder nisiert.
Zudem wurde die Hauseingangstlr ausgetauscht und mit einer automatischen
Schlie3funktion ausgestattet. Dadurch prasentiert sich das Gebaude insgesamt in einem sehr
gepflegten Zustand.

Kapitalanlage mit Per spektive

Die Wohnung ist aktuell an eine zuverlassige Mieterin vermietet, die das Objekt weiterhin
bewohnen mdchte. Damit eignet sich dieses Angebot besondersfir Kapitalanleger, die auf
eine stabile Vermietung setzen.

Ausstattung und Komfort

Das modernisierte Badezimmer aus dem Jahr 2016 bietet zeitgemali3e Sanitérausstattung
und ein helles, angenehmes Ambiente.

Beheizt wird die Wohnung Uber eine effiziente Zentralheizung, die auch die

W ar mwasser ver sor gung sicher stellt.

Die Hochparterre-L age ermoglicht einen komfortablen Zugang zur Wohnung und bietet
gleichzeitig ein angenehmes M al3 an Privatsphare.

Die Einbauklicheist Eigentum der Mieter und folglich nicht im Kaufpreisenthalten.
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Peine und Uber zeugt durch ihre
hervorragende I nfrastruktur sowie die ausgezeichnete Anbindung an dasregionale und
Uberregionale Verkehrsnetz. Das Stadtzentrum ist gepr &gt von einer gewachsenen Struktur
mit vielféltigen Einkaufsmaoglichkeiten, gastronomischen Angeboten sowie
Dienstleistungsbetrieben des taglichen Bedarfs.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich zahlreiche Einzelhandel sgeschafte, Super mérkte,
Cafés und Restaurants, die bequem fulRlaufig erreichbar sind. Auch Bildungseinrichtungen
wie Kindergarten und Schulen sowie medizinische Ver sorgungseinrichtungen sind in kur zer
Distanz vorhanden.

Die Verkehrsanbindung ist als sehr gut zu bewerten: Der Bahnhof von Peine bietet
regelmagige Verbindungen in die umliegenden Stéadte wie Hannover und Braunschweig.
Zudem ermaglichen die nahegelegenen Bundesstraf3en und Autobahnen (insbesondere die
A?2) eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Wirtschaftszentren.

Trotz der zentralen Lage bietet Peine ein angenehmes Wohnumfeld mit Grtinflachen und
Naher holungsmdglichkeiten, die zur Freizeitgestaltung und Erholung einladen. Die
Kombination aus urbaner Infrastruktur und wohnlicher Atmosphéare macht diesen Standort
besonder s attraktiv.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Jorn Sander

Bahnhofstralie 25, 31224 Peine
Tel.: +495171 - 58 63 121
E-Mail: peine@von-poll.com
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