Haverlah

Gepflegtes Einfamilienhausin ruhiger Lage

Property ID: 25443016

VON POLL

poll.com

PURCHASE PRICE: 259.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 118 m? +« ROOMS: 5 + LAND AREA: 775 m?
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At aglance

25443016
ca. 118 m2
Gabled roof
5

3

2

1968

1 x Outdoor parking
space, 1500 EUR
(Sale), 1 x Garage,
5000 EUR (Sale)

259.000 EUR
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020
Well-maintained
Solid

ca. 59 m?

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen




Property ID: 25443016 - 38275 Haverlah

Energy Data

Central heating Energy demand
Oil certificate
12.05.2036 1883.80 kWh/mz2a
Oil F

1968
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A first impression

Dieses Haus wur de 1969 er baut und fortlaufend modernisiert bzw. erweitert.

So wurden z.B. die Holzfenster in 1986, die Heizung in 1995 und der Brenner der Heizung
2020 erneuert.

Der West- und der Ostgiebel wurde aufwandig verkleidet und in diesem Zuge auch
gedammt.

Der grol3e, geheizte Wintergarten erweitert den grof3en Wohn- und Essbereich und sorgt fir
viel Licht. Vom Wintergarten aus hat mein einen schonen Blick in den abwechslungsreich
angelegten Garten.
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Details of amenities

Das Haus Uiber zeugt mit zahlreichen hochwertigen Ausstattungsmerkmalen, diein dieser
Kombination nur selten zu finden sind.

Nachfolgend finden Sie einen kleinen Auszug der besonderen Highlights:
Starkstromanschlussin der Garage, separate Werkstatt, Uberdachter Freisitz, Pavillon im
Garten, Wintergarten, Hochbeete, Gartenteich, ausgebauter Dachboden, Duschbad im
Keller, direkter Kellerausgang in den Garten, Solaranlage zur War mwasser er wéar mung
sowie eine Regenwasser zister ne zur Gartenbewdasser ung und vieles mehr.

Im Wohn- und Essbereich wurde hochwertiges Parkett verlegt. Die brigen RGume sind mit
Fliesen beziehungsweise Teppichboden ausgestattet.
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All about the location

Haverlah besticht als landliche Gemeinde mit einer tiber schaubaren Einwohnerzahl und
bietet eine einzigartige Kombination aus Ruhe, Sicherheit und einer ausgesprochen
familienfreundlichen Atmosphére.

Die Nahe zu den grof3eren Stadten Braunschweig und Salzgitter gewahrleistet eine gute
Anbindung an vielfaltige urbane Angebote, wahrend das dor fliche Umfeld Raum fir
Geborgenheit und Gemeinschaft schafft.

In Haverlah finden Familien ein besonder s har monisches Umfeld vor, dasvon einer starken
Gemeinschaft und einer hohen L ebensqualitét gepragt ist. Die zahlreichen Spielpléatze, die
sich bereitsin unmittelbarer Nahe befinden —teilsnur eine Minute zu Ful3 entfernt — laden
Kinder zum Spielen und Entdecken ein.

Das Dorfgemeinschaftshaus, zu Ful’ erreichbar, bietet vielfaltige M 6glichkeiten fur
gemeinsame Aktivitaten und foérdert den sozialen Zusammenhalt. Sportbegeisterte Familien
profitieren von den nahegelegenen Sportanlagen, diein etwa zehn bis siebzehn Minuten zu
FuB erreichbar sind und Raum fir Bewegung und gesunde Freizeitgestaltung bieten.

Fur Familien mit Kindern ist die Bildungsinfrastruktur besonders attraktiv: Die
Kindertagesstétte , Rappelkiste® liegt nur drei Minuten zu Fuld entfernt und sorgt fir eine
liebevolle Betreuung der Kleinsten. Grundschulen und weliter fiihrende Schulen befinden sich
in benachbarten Orten, gut erreichbar, mit praktischen Bus- und Bahnver bindungen vom
Bahnhof Salzgitter-Ringelheim. Auch die medizinische Versorgung ist durch nahegelegene
Fachkliniken, Apotheken und Hausar ztpr axen sicher gestellt.

Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf sind ebenfalls gut erreichbar.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, natur nahe und gemeinschaftsorientierte

L ebensweise legen, bietet Haverlah einen idealen L ebensmittelpunkt. Hier verbinden sich
Geborgenheit, eine intakte Dorfgemeinschaft und eine solide Infrastruktur zu einem
harmonischen Zuhause, in dem Kinder unbeschwert aufwachsen und Eltern sich rundum
wohlfihlen kénnen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Jorn Sander

Bahnhofstralie 25, 31224 Peine
Tel.: +495171 - 58 63 121
E-Mail: peine@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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