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Property ID: 26053086 - 24782 Budelsdorf

At a glance
26053086 470.000 EUR
ca. 114 m2 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
Gabled roof MwSL) des
35 beurkundeten
5 Kaufpreises
1 Renovated
1977 Solid

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
26.04.2036 199.26 kWh/mz2a
Gas F

2018
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‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten

T.: 04331 -83 89990

Selbststandiger Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg
rendsburg@von-poll.com | www.von-poll.com/rendsburg
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VON POLL IMMOBILIEN
Shop Kiel, P16n, Eckernforde, Neumtinster, Rendsburg & Eutin
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A first impression

Dieses stilvolle Reetdachhaus ver eint eine besonder e Wohnatmosphare, ein traumhaftes
Grundstiick und eine begehrte L age zu einem Zuhause mit Charakter. Esist ein Kleinod fir
M enschen, die Ruhe, Natur und moder nen Wohnkomfort suchen. Seit 2016 wurde das
Anwesen mit viel Herzblut und Liebe zum Detail umfassend saniert. So erhielt dasHaus
unter anderem ein neues Reetdach, das den unverwechselbaren nordischen Charme
unterstreicht und zugleich fur ein angenehmes Wohnklima sor gt — ktihl im Sommer und
wohlig warm im Winter. Dar Giber hinaus wurden die Wasserleitungen in Kiiche und Badern
erneuert, die Elektrik sowie die Heizungsanlage moder nisiert und die Dachgeschossfenster
ausgetauscht. Abgerundet wird das stilvolle Gesamtbild durch ein hochwertig
modernisiertes Interieur.

Das Herzstiick des Hauses bildet das einladende Wohn- und Esszimmer mit traumhaftem
Blick in den Garten. Ein exklusiver Ofen, der mit Pellets oder Holz befeuert werden kann,
schafft eine behagliche Hygge-Atmosphére und ladt zu entspannten Stunden mit Familie
und Freunden ein. Die moder ne Einbauktiche aus dem Jahr 2022 iber zeugt mit zeitloser
Eleganz und durchdachter Funktionalitat. Hochwertige Gerate von Siemensund Miele,
grof3ziigige Arbeits- und Stauraumflachen sowie ein Bora-K ochfeld mit integriertem
Dunstabzug lassen keine Winsche offen. Erganzt wird das Raumangebot im Erdgeschoss
durch ein Schlafzimmer mit hochwertigem Ensuite-Bad, ausgestattet mit grof3ziigiger
bodengleicher Dusche und edlem Doppelwaschtisch, sowie ein stilvoll gestaltetes Gaste-WC.
Im Dachgeschoss befinden sich ein kombinierter Arbeits- und Géstebereich sowie ein
weiterer Raum, der der zeit als praktischer Multifunktionsraum genutzt wird. Zusatzlichen
Stauraum bietet eine vollstandig isolierte Abseite, in der sich Koffer und
Weihnachtsdekorationen bequem unterbringen lassen.

Auch der AuRRenbereich préasentiert sich alswahre Wohlfiihloase: Der geschmackvall
angelegte und vollstandig eingefriedete Garten bietet ein hohes Mal3 an Privatsphére und
ladt zu entspannten Stunden im Grinen ein —sei es beim Sonnenbaden, bei geselligen
Abenden mit Familie und Freunden oder einfach beim Geniel3en der Ruhe. Eine grof3ziigige
Terrasse, eine stimmungsvolle Feuer stelle, liebevoll angelegte Beete und weitlaufige
Grunflachen verleihen dem Garten eine besonder e Atmosphare, die man erlebt haben muss.
Im hinteren Bereich des Grundstiicks schafft ein Carport zusatzlichen Stauraum fir

K aminholz und Gartenger éte. Offentliche Stellplétze befinden sich zudem direkt am Haus.
Dar tber hinaus besteht die M 6glichkeit, auf dem Grundstiick links neben dem Hausein
weiteres Carport zu errichten.

Dieses aufRer gewohnliche Zuhause ver bindet den Charme eines traditionellen




Reetdachhauses mit stilvoller M oder nitat und hochwertiger Ausstattung —ein Ort zum
Ankommen, Wohlfuhlen und Bleiben.
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Details of amenities

- Durchdachte Raumaufteilung

- Glasfaseranschluss

- Drehbarer Kaminofen von Max Blank, nutzbar mit Holz und Pellets (2024)
- Erneuerung des Reetdaches (2016/2022)

- Erneuerung der Elektrik (2022)

- Kunststoff-Veluxfenster (2022)

- Moderne Kiiche mit hochwertigen Gerate von Miele und Siemens sowie Bora-K ochfeld
(2022)

- Zeitloses Gaste-WC (2022)

- Edle Vinylparkettbdden mit K orkbeschichtung (2022)

- Erneuerung der Innentiren (2022)

- Malerarbeiten (2022)

- Gasbrennwertheizung von Vaillant (2018)

- Exklusives Duschbad (2016)

- Isolierverglaste Holzfenster im Erdgeschoss (Baujahr 1992)

- Doppelcarport im Garten fir Kaminholz und Ger ate

- Komplett eingezdunter Garten (1,80 m hoch)

- GroR3e, nicht einsehbare Terrasse

- Ruhige, zentrale Wohnlage
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All about the location

Die Stadt Budelsdorf mit ca. 11.000 Einwohnern liegt am Nordufer der Eider und des Nord-
Ostsee-Kanalsin der Mitte Schleswig-Holsteinsund grenzt unmittelbar an die Kreisstadt
Rendsburg. In fuBlaufiger Entfernung gibt esvielfaltige Einkaufsmoglichkeiten, mehrere
Arzte, Kindergarten, zwei Grundschulen, eine Gemeinschaftsschule mit gymnasialer
Oberstufe, zwel Gewer begebiete, diver se Freizeit- und Kultureinrichtungen sowie zahlreiche
Vereine, Verbande und ein Naturerlebnisbad. Der né&chste Bahnhof, die Imland Klinik
Rendsburg und weiterfiihrende Schulen befinden sich in der Nachbar stadt Rendsburg.

Durch die gute Anbindung an die Autobahn A7 ist man von Bldelsdorf ausin 25 Minuten in
der Landeshauptstadt Kiel, in einer Stundein Hamburg oder an der danischen Grenze.
Auch die Ostseeist in ca. 20 Autominuten gut zu erreichen.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Robert Rothbock

Stegen 5, 24768 Rendsburg
Tel.: +494331-838999 0
E-Mail: rendsburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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