Kiel / Kroog - Kroog

Durchdacht saniert, naturnah gelegen -
Doppelhaushalfte mit pflegeleichtem Grundstick
am Wellsee

Property ID: 26053040

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 296.296 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 90 m2 « ROOMS: 3 « LAND AREA: 338 m?2
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At a glance

26053040
ca. 90 m?
Gabled roof
3

1

1

1960

1x Car port, 1x
Outdoor parking
space

296.296 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Renovated

Solid

Terrace, Fireplace,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
2
24.02.2036 196.40 kWh/m?a
Gas F
1960
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‘ VON POLL

Ilhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04331 -8389990

Selbststéandiger Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg
rendsburg@von-poll.com | www.von-poll.com/rendsburg

www.von-poll.com
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nforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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A first impression

Diese Doppelhaushalfte in naturnaher Lage unweit des Wellsee prasentiert sich
nach einer umfassenden Sanierung in einem modernen und auBerst gepflegten
Zustand. Mit einer Gesamtwohnfldche von ca. 90 m? - davon ca. 67 m? im Haus
sowie zusatzlich rund 23 m? im lichtdurchfluteten Wintergarten - bietet sie ein
groBzlgiges und zugleich gut durchdachtes Raumangebot. Die Immobilie eignet
sich ideal fur zwei Personen, die ein stilvolles Zuhause mit geringem
Pflegeaufwand suchen. Hochwertige Materialien, eine durchdachte Raumaufteilung
sowie helle, freundliche Raume schaffen eine angenehme Wohnatmosphare und

laden zum Wohlfuhlen ein.

Betreten wird das Haus Uber eine kleine Diele. Hier fallt sofort die azurblaue Treppe
ins Auge, die der Immobilie einen besonderen Charakter verleiht. Vom Flur aus
gelangt man in eine moderne Kiche und ein zeitloses Badezimmer mit Badewanne.
Beide Raume sind zwar eher klein, Uberzeugen jedoch durch ihre durchdachte
Gestaltung. Die Kiichenmdbel sind passgenau integriert, sodass der vorhandene
Raum optimal genutzt wird. Dadurch entsteht ein stimmiges Gesamtbild, das trotz
der kompakten GréBe hochwertig und einladend wirkt. Im rechten Teil des Hauses
befindet sich ein gemutliches Wohnzimmer. Dank eines kleinen Wandvorsprungs
besteht sogar die Mdglichkeit, den Raum optisch zu teilen und beispielsweise einen
Arbeitsplatz einzurichten. Ein Kaminofen sorgt flir eine wohlige Atmosphare,
wahrend groBe Fenster den Blick Richtung Wellsee freigeben. Apropos Fenster:
Vom groBen Wintergarten aus, der im Jahr 1995 die Flache des Hauses merklich
gesteigert hat, ero6ffnet sich lhnen ein noch besserer Weitblick. Er ist voll beheizbar
und eignet sich ideal als Essplatz fiir gemutliche Stunden im Familien- oder

Freundeskreis.

Im Dachgeschoss des Hauses ist ein geraumiges Schlafzimmer untergebracht.




Dank der Gaube ist der Raum gut nutzbar und bietet ausreichend Stellflache flr

einen groBen Schrank oder eine Kommode.

Im Keller befinden sich Lagermdglichkeiten. Dort sind nicht nur die Heizung sowie
Anschllsse flr die Waschmaschine und den Trockner untergebracht. Auch fir

Werkzeuge, Vorrate oder Gartengerate ist hier ausreichend Platz.
Der Garten ist stilvoll und gleichzeitig pflegeleicht angelegt. Von der Kiiche aus ist
eine kleine Terrasse zu erreichen, die ein Maximum an Privatsphare flr den

nachsten Grillabend bietet.

Saniert, durchdacht und zum Einzug bereit - Ihr Wohntraum am Wellsee.
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Details of amenities

- Lichtdurchflutete Rdume

- Dachsanierung inkl. Dammung im Jahr 2018

- Teilsanierung der Fassade mit WDVS im Jahr 2015
- Erneuerung der Elektrik im Jahr 2000

- Gaszentralheizung von 2000

- Zeitloses Wannenbad im Erdgeschoss (2000)

- Wintergarten aus dem Jahr 1995 mit 23m?

- Neuwertige, moderne Einbaukiche

- Isolierverglaste Kunststofffenster, teilweise mit AuBenrolladen
- Dénischer Kaminofen

- Vollisolierter Spitzboden

- Geraumiger Teilkeller

- Carport

- Pflegeleichtes Grundstiick

- Ruhige Lage in unmittelbarer Nahe zum Wellsee
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All about the location

Dieses schone Haus liegt im drittgroBten Kieler Stadtteil EImschenhagen-Kroog, ist
von den drei Seen Wellsee, Langsee und Trondelsee umgeben und grenzt direkt an
das Rénner Gehdlz. Die Lage zeichnet sich durch eine gute Balance zwischen
stadtischer Anbindung und naturnaher Umgebung aus. Trotz der Nahe zur Kieler
Innenstadt bietet EImschenhagen-Kroog ein ruhiges und tUberwiegend
durchgrintes Wohnumfeld. Der Stadstteil ist gepragt von Einfamilienhdusern,
Reihenhausern und kleineren Wohnanlagen, was ihn besonders bei Familien und

alteren Menschen beliebt macht.

Kindergarten sowie ein Schulzentrum mit Grundschule und weiterfliihrenden
Schulen, darunter ein Gymnasium, sind fuBlaufig schnell zu erreichen. Diverse
Einkaufsmdglichkeiten fiir den tiglichen Bedarf, Arzte und verschiedene
Freizeitaktivitdten befinden sich nur wenige Minuten von lhrem neuen Zuhause

entfernt.

Verkehrstechnisch ist EImschenhagen-Kroog gut angebunden. Uber die
BundesstraBe B76 besteht eine schnelle Verbindung zur Kieler Innenstadt, den
Ostseepark in Schwentinental und zu den Autobahnzubringern. Auch der
offentliche Nahverkehr ist mit mehreren Buslinien gut ausgebaut. Der Bahnhof Kiel-
EImschenhagen bietet zudem Anschluss an den Regionalverkehr in Richtung Kiel

Hauptbahnhof und ins Umland.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Robert Rothbock

Stegen 5, 24768 Rendsburg
Tel.: +49 4331-8389990

E-Mail: rendsburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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