Schonberg (Holstein) / Schénbergerstrand - Schénberg

400 m zur Ostsee: Modernes Reihenendhaus mit
sonnigem Garten

Property ID: 26053038

VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 599.000 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 129,94 m2 ¢ ROOMS: 5 * LAND AREA: 600 m?
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At a glance
26053038 599.000 EUR
ca. 129,94 m? Kauferprovision
Gabled roof betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
> beurkundeten
3 Kaufpreises
1 Modernised
2002
Solid
2 x Car port

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use




Property ID: 26053038 - 24217 Schonberg (Holstein) / Schonbergerstrand - Schonberg

Energy Data

Central heating Energy
Gas COH.SL.JmptIOI’]
certificate
12.03.2026
68.30 kWh/m?3a
Gas
B
2019
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‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04331 -8389990

Selbststandiger Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg
rendsburg@von-poll.com | www.von-poll.com/rendsburg

Unsere Sponsoring-Partner

N ——
S e —

VON POLL IMMOBILIEN
Shop Kiel, Plon, Eckernforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

www.von-poll.com
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The property

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegentiber anderen Kaufinteressenten.




Property ID: 26053038 - 24217 Schonberg (Holstein) / Schonbergerstrand - Schonberg

A first impression

Dieses ansprechende Reihenendhaus wurde im Jahr 2002 nur einen Katzensprung
von der Ostsee entfernt erbaut. Es prasentiert sich als sehr gepflegtes
Raumwunder und bietet durch seine Endlage sowie das groBzligige Grundstlck ein
Uberraschend hohes MaB an Privatsphare. Auf rund 130 m? Wohnflache, verteilt auf
drei Ebenen, erwartet Sie ein modernes Wohnambiente mit freundlich gestalteten

Raumen und viel Tageslicht.

Im Erdgeschoss empfangt Sie eine helle und freundliche Diele, die einen
angenehmen ersten Eindruck vermittelt. Angrenzend befinden sich ein zeitlos
gestaltetes Gaste-WC, ein praktischer Hauswirtschaftsraum mit zusatzlichem
AuBenzugang sowie die offene Wohnkutche mit groBzigigem Wohn- und
Essbereich. Von hier aus gelangt man auch direkt auf die Uberdachte Terrasse und
in den Garten. Dieser ertffnet zahlreiche Moglichkeiten: Ob eigene Krauterbeete flr
die Kiche, spielende Kinder auf der Rasenflache oder gesellige Grillabende mit
Familie und Freunden - dieser Garten ist ein Ort zum Entspannen, GenieBen und

Verweilen.

Uber eine stilvolle Holztreppe erreichen Sie das Obergeschoss. Hier sind ein
modernes Badezimmer mit bodengleicher Dusche und Badewanne sowie zwei
Zimmer, die sich ideal als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen lassen,
untergebracht. Das groBe, zum Garten ausgerichtete Zimmer bietet zudem die
Mdglichkeit einer Teilung, sodass bei Bedarf zwei separate Rdume entstehen

konnen. Ein praktischer Abstellraum erganzt das Platzangebot auf dieser Etage.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilie ist das gerdumige Dachgeschoss, das sich
in zwei Raume aufteilt und vielseitig genutzt werden kann — etwa als Schlaf-,

Hobby- oder Riickzugsbereich.




Vor dem Haus steht auBerdem ein groBer Doppelcarport mit angeschlossenem
Schuppen zur Verfigung, der komfortabel Platz flr Fahrzeuge bietet und

zusatzlichen Stauraum schafft.

Raum, Lage und Mdoglichkeiten — diese Immobilie begeistert auf ganzer Linie.




Property ID: 26053038 - 24217 Schonberg (Holstein) / Schonbergerstrand - Schonberg

Details of amenities

- Attraktive Lage nahe der Ostsee mit hohem Freizeit- und Erholungswert
- GroBzlgige, lichtdurchflutete Raume

- Modernes Interieur

- Durchdachte Raumaufteilung

- Offene Wohnkiiche mit groBzligigem Wohn-/Essbereich

- Zeitloses Gaste-WC

- Modernes Vollbad mit bodengleicher Dusche und Badewanne (2014)
- Stilvoller Fliesenboden in Holzoptik im Erdgeschoss (2014)

- Gasheizung von 2019

- Isolierverglaste Kunststofffenster

- AuBenrollladen mit Insektenschutz (2023)

- Kaminanschluss

- Separater Eingang zum Hauswirtschaftsraum

- Uberdachte Terrasse

- Pflegeleichter, privater Garten mit Gartenhaus

- GroBer Doppelcarport mit angrenzendem Schuppen




Property ID: 26053038 - 24217 Schonberg (Holstein) / Schonbergerstrand - Schonberg

All about the location

Willkommen in Schénberger Strand, einem idyllischen Kistenort an der malerischen
Ostsee! Die attraktive Lage bietet die perfekte Kombination aus Erholung und
Freizeitaktivitaten. Der mehrere Kilometer lange feinsandige Strand ist nur wenige

Gehminuten entfernt und Iadt zu entspannten Tagen am Wasser ein.

Die Umgebung zeichnet sich durch eine wunderschéne Natur aus, die sich ideal fur
Spaziergange, Radtouren und Wanderungen eignet. GenieBen Sie die frische
Meeresbrise und die beeindruckenden Kiistenlandschaften, die zu jeder Jahreszeit

ihren eigenen Charme entfalten.

In Schdnberger Strand finden Sie auBerdem eine gute Auswahl an Restaurants,
Cafés und Einkaufsmaoglichkeiten, die lhren Aufenthalt noch angenehmer machen.
Zudem ist die Anbindung an die nahegelegene Stadt Kiel hervorragend, sodass Sie
sowohl die Ruhe des Strandlebens als auch die Annehmlichkeiten der Stadt in
kurzer Zeit erreichen kdnnen. Die Fahrt nach Kiel dauert ca. 25 Minuten. Der

Hamburger Flughafen ist ca. 90 Autominuten entfernt.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Robert Rothbock

Stegen 5, 24768 Rendsburg
Tel.: +49 4331-8389990

E-Mail: rendsburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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