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Osterronfeld

Gepflegte Erdgeschosswohnung mit schonem Garten
In Top-Wohnlage

Property ID: 26053029
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PURCHASE PRICE: 225.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 80,43 m2 « ROOMS: 3
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At a glance

225.000 EUR
Ground floor

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

Terrace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Ene_rgy consumption
Remote certificate
21.11.2033 68.83 kWh/m2a
o : B
District heating
1998
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VON POLL IMMOBILIEN
Shop Kiel, P16n, Eckernforde, Neumtinster, Rendsburg & Eutin
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The property

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.
T.: 04331 -8389990

Selbststandiger Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg

rendsburg@von-poll.com | www.von-poll.com/rendsburg




Property ID: 26053029 - 24783 Osterronfeld

A first impression

Die angebotene Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten Vierfamilienhauses,
das 1996 in begehrter Wohnlage der Gemeinde Osterronfeld errichtet wurde. Sie zeichnet
sich durch einen durchdachten Grundriss, einen guten Pflegezustand und einen privaten
Garten aus.

Der grof3zigig geschnittene Flur der Wohnung ermdglicht den Zugang zu allen Raumen.
Links befinden sich ein gemutliches Schlafzimmer und eine moder ne Einbaukiche, die
ausreichend Platz fiir einen kleinen Esstisch bietet. Im rechten Tell der Wohnung liegen der
Heizungsraum, dasin hellen Farben gestaltete Badezimmer mit Dusche und Badewanne
sowie ein Arbeitszimmer. Das Her zstiick bildet das grof3e Wohn-/Esszimmer, das dank der
grof3en Fenster eine angenehme Atmosphér e aufweist und zu gematlichen Stunden mit
Freunden oder der Familie einl&dt.

EinegroflRe Terrasseist der Hingucker in diesem Garten. Hier kann man sich an heil3en
Nachmittagen mit einem Kaffeein der Sonne oder an sommerlichen Grillabenden
entspannen. Ansonsten ist der Garten bewusst pflegeleicht gestaltet. Neben einer grof3en
Rasenflache verflgt er Uber ein Gartenhaus, in dem Werkzeug oder Gartenutensilien
bequem gelagert werden konnen.

Offentliche Parkpléatze befinden sich direkt vor dem Haus.

Diese Wohnung bietet mehr als nur vier Wande: Sie schafft Raum fiur Lebensfreude und
ver spricht gleichzeitig eine solide Per spektive fur die Zukunft.
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Details of amenities

- Barrierearmes Wohnen

- Durchdachte Raumaufteilung

- Kein Sanierungsstau

- Fernwarme

- Isolierverglaste Kunststofffenster, teilweise mit Auf3enrollladen
- Einbauktiche

- Massive Echtholztiiren

- Zeitloses Badezimmer mit Dusche und Badewanne
- Grole Terrasse mit eingewachsenem Garten

- Gartenhaus

- Ruhige, familienfreundliche L age
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All about the location

Osterronfeld liegt im Herzen Schleswig-Holsteinsim Kreis Rendsbur g-Ecker nforde, stidlich
des Nord-Ostsee-K anals, und ist ein attraktiver Wohnort. Dierund 5.100 Einwohner
zahlende Gemeinde gehtrt zum Amt Eiderkanal und zeichnet sich durch eine ausgewogene
Mischung aus landlicher Wohnqualitét, guter Infrastruktur und der unmittelbaren Nahe
zur Kreisstadt Rendsburg aus.

Das Ortszentrum bietet eine solide Grundver sorgung mit Einzelhandel, Dienstleistungen,
Kindergarten, Schulen sowie medizinischer und arztlicher Versorgung. Die Nahe zu
Rendsburg erganzt dieses Angebot um weiterfiihrende Schulen, eine Klinik, kulturelle
Einrichtungen sowie Einkaufs- und Freizeitangebote.

Osterronfeld verfigt Gber eine sehr gute Verkehrsanbindung im regionalen und
Uberregionalen Kontext. Uber die Bundesstrafiie B 202 besteht eine direkte Verbindung zur
Autobahn A 210 und weiter zur A 7, wodurch die Stadte Kiel, Hamburg und Flensburg
zligig erreichbar sind. Osterronfeld ist gut in den 6ffentlichen Per sonennahverkehr
eingebunden. Vom Rendsburger Bahnhof aus besteht zudem eine Anbindung an das
Uberregionale Bahnnetz auf der Strecke Hamburg—Kiel.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Robert Rothbock

Stegen 5, 24768 Rendsburg
Tel.: +494331-838999 0
E-Mail: rendsburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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