Westerronfeld

Charmantes Einfamilienhaus mit Sonnenterrasse,
grol3em Garten und Raum fur neue Ideen

Property ID: 26053046

VON POLL
IMMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 345.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 135,57 m2 « ROOMS: 6  LAND AREA: 2.325 m?
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At aglance

26053046

ca. 135,57 mz?
Gabled roof
6

4

2

1969

2 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

345.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Needs renovation
Solid

ca. 41 m?2

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Oil Energy demand
21.05.2034 certificate

245.50 kWh/m?2a
Qil

G

2007
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‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.

T.: 04331 -83 89990

Selbststandiger Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg
rendsburg@von-poll.com | www.von-poll.com/rendsburg

Unsere Sponsoring-Partner

VON POLL IMMOBI
Shop Kiel, Plon, E: nforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

www.von-poll.com
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

|

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen

Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten

Unser Team in Kiel:
ausgezeichnet fur Kompetenz
und Innovationskraft

FA.Z INSTITUT SZ Institut

Innovativste
DEUTSCHLANDS s e
DIGITALE 2025
VORREITER

von Poll
VON P Immobilien GmbH

CreditreformC.

— VL2
FAZ INSTITUT E

DEUTSCHLANDS UNTERNEHMEN
BEGEHRTESTE

- DES JAHRES
IMMOBILIENMAKLER HEIT

VoN N
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A first impression

Zum Verkauf steht ein grofRziigiges Einfamilienhaus, das 1969 auf einem weitlaufigen
Grundstiick in der beliebten Gemeinde Westerronfeld errichtet und im Jahr 1977 durch
einen Anbau erweitert wurde. Auch wenn die Immobilie heute nicht mehr in allen Bereichen
dem aktuellen Zeitgeschmack entspricht, bietet ihre solide Bausubstanz eine hervorragende
Grundlage, um sieim Rahmen einer M oder nisierung ganz nach I hren personlichen
Vorstellungen zu gestalten.

Im Erdgeschoss bildet der grofR3ziigige Wohn- und Essbereich das Herzstlick des Hauses.
Zwei Stufen gliedern den Raum auf angenehme Weise und schaffen eine dezente optische
Trennung der Bereiche. Der Kaminofen sorgt dabei fir eine besonder s gemiutliche
Atmosphéare und verleiht dem Raum einen wohnlichen Charme. Die Klicheist lediglich
durch eine doppelfliigelige Glastir vom Essbereich getrennt. Sieist funktional gestaltet und
bietet Platz fir einen kleinen Tisch —ideal fur den ersten Kaffee am Morgen. Besonders
praktisch ist zudem die TUr zum Garten: So lassen sich Krauter und Gemuse dir ekt
erntefrisch fur das Kochen ins Haus holen. Ein grof3ziigiges Arbeitszimmer sowie ein zeitlos
gestaltetes Duschbad mit separatem WC vervollstandigen das Raumangebot im
Erdgeschoss.

Im Dachgeschoss befinden sich drei Raume, die sich ideal als Schlaf-, Kinder- oder
Gasteziimmer nutzen lassen. Erganzt wird diese Etage durch ein Badezimmer, das sowohl
mit einer Dusche als auch mit einer Badewanne ausgestattet ist.

Neben dem Spitzboden bietet auch der Teilkeller geniigend Stauraum.

Der Garten ist liebevoll und stilvoll angelegt und Iasst noch heute erkennen, mit wie viel
Engagement und L eidenschaft er gestaltet und gepflegt wurde. Eine grof3ziigige, Uberdachte
Sonnenterrasse ladt zum Verweilen ein. Blihende Beete, gepflegte Gr iinflachen, ein kleiner
Teich sowie zahlreiche alte Baume verleihen dem Garten eine besonder s angenehme
Atmosphére. Erganzt wird das Grundstiick durch ein eingezduntes Gehege, dassich
beispielsweise fur die Haltung von Hihnern anbietet. Hier finden Sie einen wunder baren
Ort, um nach einem langen Arbeitstag zur Ruhe zu kommen und die Natur direkt vor der
eigenen Haustiir zu genieRen. Das Angebot wird schlie3lich durch eine Garage abger undet.
Vor der Garage konnen mindestens zwei weiter e Fahrzeuge stehen.

Ein grof3ziigiges Grundsttick, viel Platz zum Leben und Raum fur Ihre eigenen Ideen —
willkommen in Ihrem neuen Zuhause.
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Details of amenities

- Hellg, lichtdurchflutete Rdume

- Durchdachte Raumaufteilung

- Anbau aus dem Jahr 1977

- Olbrennwertheizung mit zwei Solarkollektoren zur War mwasser ber eitung aus dem Jahr
2007.

- Isolierverglaste Fenster, teilweise mit AulRenrollladen (1981, 1991, 1999, 2007)

- Zeitloses Duschbad mit separatem WC im Erdgeschoss (2007)

- Gepflegtes Badezimmer mit Dusche und Badewanne im Dachgeschoss

- Einbaukiiche mit Zugang zum Garten

- Kaminofen

- Praktischer Teilkeller

- Garage aus dem Jahr 1989

- Sonnige Terrasse mit Uberdachung

- Stilvoller Garten mit kleinem Teich, zahlreichen Beeten, grof3er Rasenflache und altem
Baumbestand

- Zentrale Lage
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All about the location

Die Gemeinde Westerr onfeld liegt zwischen den Meeren, in der Mitte Schleswig-Holsteins, in
Randlage zum Nord-Ostsee-K anal und zur Kreisstadt Rendsburg. In Westerrénfeld selbst
gibt esvidfaltige Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen, Kinder gérten und Sportvereine.

Aufgrund der unmittelbaren N&he zur Stadt Rendsburg sind weiter fihrende Schulen und
Gymnasien, eine Vielzahl kultureller Angebote, gastronomische Einrichtungen sowie der
Bahnhof in kiirzester Zeit erreichbar —auch mit dem Fahrrad durch den Ful3gangertunnel.

Die Landeshauptstadt Kiel ist nur ca. 20 Autominuten, Flensburg, Itzehoe und Hamburg 30
bis 45 Minuten entfernt. Auch die Ostsee, die Nordsee oder die danische Grenze sind in 30
bis 60 Minuten zu erreichen. Der wunder schone 18-L och-Golfplatz L ohersand liegt nur 15
km entfernt.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Robert Rothbock

Stegen 5, 24768 Rendsburg
Tel.: +494331-838999 0
E-Mail: rendsburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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