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At a glance

23053212 269.000 EUR

According to the

arrangement Kauferprovision

betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 0 m?2
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 04321 -87 7548 0

ster | neumuenster@von-poll.c
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A first impression

Im Innenstadtbereich von Neumuinster, erwartet Sie ein aul3ergewohnliches Angebot: Ein
attraktives, bisher unbebautes Grundstlick von grof3ztigigen 628 m2 Grol3e, das mit
einem kleinem Altbestand / Werkstatt auf Sie wartet. Die Stromversorgung ist bereits
vorhanden. Dank eines positiven Bauvorbescheids von 2017, der nach mehr als drei
Jahren aber wieder neu beantragt werden muss, kann das Bauvorhaben nun umgesetzt
werden. Die Bebauung mit einem dreieinhalb geschossigen Mehrfamilienhaus ist optimal,
die Entscheidung bleibt ganz lhnen lberlassen. Ein B-Plan grenzt Sie hier nicht ein und
die Bebauung direkt an die Nachbarhauser ist zulassig. Hier prasentieren wir lhnen alle
Detalls, die dieses Grundstiick zu einer einzigartigen Gelegenheit machen. Ein
besonderes Highlight dieses Grundstticks ist die Moglichkeit, lhre Immobilie ganz nach
Ihren Vorstellungen zu gestalten. Es besteht keine Baubindung an einen bestimmten
Bautrager, sodass Sie die volle Autonomie haben, Ihr Bauvorhaben mit dem Architekten
oder Bauunternehmen Ihrer Wahl umzusetzen. Diese Freiheit erdffnet zahlreiche
Mdglichkeiten, um ein individuelles und einzigartiges Zuhause oder Renditeobjekt zu
schaffen. Die zentrumsnahe Lage dieses Grundstticks in Neumunster bietet nicht nur
reizvolle Vorteile, sondern auch auf3erst praktische. Sie haben eine hervorragende
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, da Bahnhof und Bushaltestellen bequem
fuBBlaufig erreichbar sind. Die Innenstadt mit ihren vielféltigen Einkaufs- und
Freizeitmoglichkeiten liegt ebenfalls in unmittelbarer Nahe, was einen hohen Grad an
Lebensqualitat und Bequemlichkeit gewahrleistet. Nutzen Sie diese einzigartige
Gelegenheit, um Ihr Traumhaus im Neumunsteraner Zentrum zu verwirklichen. Greifen
Sie zu und gestalten Sie Ihre Zukunft nach lhren Vorstellungen!
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All about the location

Die kreisfreie Stadt Neumunster liegt im Zentrum Schleswig-Holsteins, rund 60 Kilometer
ndrdlich von Hamburg und etwa 30 Kilometer stidlich von Kiel. In den Stadtteilen Wittorf,
Gadeland, Brachenfeld-Ruthenberg, Stadtmitte, Faldera, Bocklersiedlung-Bugenhagen,
Gartenstadt, Tungendorf und Einfeld leben insgesamt rund 80.000 Einwohner. Durch
Neumunster flie3t die Schwale, die im Suden der Stadt in die Stér mundet. Diverse
Einkaufsmdglichkeiten, darunter der gro3te Edeka-Markt Norddeutschlands im
Gewerbegebiet Freesenburg und das Designer-Outlet-Center im Gewerbegebiet Stid,
Kitas, Grund- und weiterfilhrende Schulen, eine Waldorfschule, zahlreiche Sportvereine,
eine Berufsfeuerwehr, niedergelassene Arzte und ein modernes Krankenhaus, die
Holstenhallen als gréf3tes Veranstaltungszentrum des Landes, ein Schwimmbad, ein
Theater sowie der Erlebnis-Tierpark mitten im Stadtwald machen Neumunster zu einem
attraktiven und lebenswerten Wohnort. Vom Standort der prasentierten Immobilie
erreichen Sie vieles fuBlaufig oder in wenigen Autominuten. Uber die Stadtgrenzen von
Neumdinster hinaus beliebte Ausflugsziele sind der Einfelder See oder das benachbarte
Dosenmoor. Die Verkehrsanbindung der Stadt ist hervorragend, Neumunster ist mit drei
Anschlussstellen an die Autobahn 7 Hamburg—Flensburg angeschlossen und aufgrund
der zentralen Lage der Stadt erreichen Sie mit dem Auto schnell und bequem jeden
anderen Ort im Land. In einer Stunde sind Sie zum Beispiel an der danischen Grenze
oder fahren durch die Holsteinische Schweiz zu den Ostseebédern an der Lubecker
Bucht, anderthalb Stunden benétigen Sie zur Nordseekiiste. Neumunster verfligt auch
Uber eine sehr gute Bahnanbindung. So rollt etwa die Nordbahn im Stundentakt zwischen
Neumdnster, Bad Segeberg und Bad Oldesloe mit guter Anbindung nach Kiel und
Hamburg sowie nach Flensburg und Heide. Innerhalb Neumdunsters bietet der moderne
offentliche Personennahverkehr der 6rtlichen Stadtwerke einfache und bequeme
Anbindungen in alle Teile der Stadt und ins nahere Umland, wahlweise sogar mit einem
per App bestellbaren Shuttle-Service. So sind alle wichtigen Dinge des personlichen
Bedarfs jederzeit schnell erreichbar.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Robert Rothbock

Stegen 5 Rendsburg
E-Mail: rendsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




