Bidelsdorf

Kapitalanlage oder Eigennutzung: Saniertes
Zweifamilienhaus in Bludelsdorf

Property ID: 26053025
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IMMOBILIEN .

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 449.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 218,62 m2 « ROOMS: 7 + LAND AREA: 1.092 m?
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At a glance

26053025
ca. 218,62 m?
Gabled roof
7

5

4

1965

2 x Outdoor parking
space, 1x Garage

449.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Renovated

Solid

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
Oil certificate
2
18.12.2035 228.50 kWh/m?a
Oil G
2003
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Unser Team in Kiel:
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SEHEN? ANDEREN AUCH!
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04331 -8389990

Selbststéandiger Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg

rendsburg@von-poll.com | www.von-poll.com/rendsburg
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A first impression

Dieses umfassend sanierte Zweifamilienhaus wurde 1965 in ruhiger
Sackgassenlage im Herzen von Budelsdorf erbaut und prasentiert sich als wahres
Raumwunder. Auf ca. 220 m* Wohnflache, die sich auf zwei separate Wohnungen
verteilen, und einem geraumigen Teilkeller findet nicht nur Ihre Familie ein neues
Zuhause, sondern es gibt auch ausreichend Platz flr die GroBeltern, Gaste oder ein

Biro.

Im Erdgeschoss ist eine gut geschnittene 5-Zimmer-Wohnung auf ca. 126 m?
untergebracht. Sie wurde grundlich renoviert, prasentiert sich in hellen,
zeitgemaBen Farbtonen und verfligt Gber ein modernes Interieur. Hier kann man
sofort ankommen und sich wohlzufuhlen. Bereits die Diele ist groBzigig
geschnitten, sodass Kinderwagen, Schuhschrank oder auch eine Garderobe
ausreichend Platz finden. Das Herzstlick bildet der groBziigige Wohn-/Essbereich
mit einer modernen Wohnkliche und direktem Zugang zum Garten. Ein stilvoller
Kaminofen schafft hier eine warme und gemiitliche Wohnatmosphare. Weiterhin
gibt es vier Raume, die als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer genutzt werden

kdonnen, sowie zwei moderne Duschbader und ein Wannenbad.

Das Dachgeschoss empfangt Sie Uber einen separaten Eingang und bietet auf
groBziigigen 92 m?* Wohnflache ebenfalls ein rundum angenehmes Wohnambiente.
Bereits die einladende Diele vermittelt ein Geflihl von Zuhause. Neben dem
gemdutlichen Schlafzimmer stehen lhnen ein modernes Duschbad sowie ein
vielseitig nutzbarer Multifunktionsraum mit Waschmaschinenanschluss und
Waschbecken zur Verfligung. Direkt an das Schlafzimmer angrenzend, eignet sich
dieser Raum auch als Ankleide. Zentraler Mittelpunkt der Wohnung ist der helle,
lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich mit offener Kliche. Er ist groBzlgig

geschnitten, harmonisch aufgeteilt und verbindet Kochen, Essen und Wohnen auf




stilvolle Weise, ohne dabei an Struktur zu verlieren. Die zeitlose Kiiche fugt sich
perfekt ein und Uberzeugt mit viel Stauraum sowie ausreichend Arbeitsflache. Ein
besonderes Highlight ist die rund 30 m? groBe Dachterrasse auf der Stidseite des
Hauses — ein wunderbarer Ort, um sonnige Stunden zu genieBen und den Alltag

entspannt ausklingen zu lassen.

Ausreichend Stauraum bietet der gerdumige Teilkeller, der von der
Erdgeschosseinheit aus zuganglich ist. Er gliedert sich in drei Raume und verfligt
Uber eine angenehme Deckenhdhe. Hier kdnnen Sie bequem lhre Vorrate lagern,
Ihre Wasche waschen oder lhrer Leidenschaft fliirs Heimwerken nachgehen. Ihr
privater Fuhrpark findet vor dem Haus oder in der Garage Platz. Auf dem

Grundstiick ware auch noch ausreichend Platz flir den Bau eines Carports.

Der groBzugige Garten prasentiert sich derzeit als gepflegte Rasenflache und bietet
somit die perfekte Grundlage fiir lhre ganz personliche Gartengestaltung. Ob
moderner Designgarten mit klaren Linien, blihendes Familienparadies mit
Spielbereich, naturnaher Riickzugsort mit Obstbdumen und Hochbeeten oder
stilvolle Terrasse mit Outdoor-Lounge - hier kdnnen Sie lhre Ideen frei

verwirklichen.

Als Mehrgenerationshaus, fur die GroBfamilie, den Kapitalanleger oder
Selbststandige, die auch wahrend der Arbeit nicht weit von der Familie entfernt sein

mdchten - hier kdnnen Sie gleich einziehen.
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Details of amenities

- Zwei komplett bezugsfertige Wohneinheiten mit separaten Eingangen
- GroBe, lichtdurchflutete Raume

- Moglichkeit der Nutzung durch mehrere Generationen oder zur Vermietung
- Erneuerung des Haustlren im Jahr 2022

- Dammung des Daches (2020)

- Isolierverglaste Kunststofffenster (2020)

- Zwei, moderne Kiichen (2020)

- Zwei zeitlose Duschbader (2020)

- Austausch der Bodenbelage und der Innentiren (2020)

- Laufende Sanierung der Elektrik

- Olheizung von 2003

- Kaminofen

- Teilkeller

- Garage und mehrere Stellplatze auf dem Grundstlick

- Sonnige Terrasse

- Eingewachsenes Grundstlick

- Ruhige Sackgassenlage
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All about the location

Die Stadt Buidelsdorf mit ca. 11.000 Einwohnern liegt am Nordufer der Eider und des
Nord-Ostsee-Kanals in der Mitte Schleswig-Holsteins und grenzt unmittelbar an die
Kreisstadt Rendsburg. In fuBlaufiger Entfernung gibt es vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten, mehrere Arzte, Kindergérten, zwei Grundschulen, eine
Gemeinschaftsschule mit gymnasialer Oberstufe, zwei Gewerbegebiete, diverse
Freizeit- und Kultureinrichtungen sowie zahlreiche Vereine, Verbande und ein
Naturerlebnisbad. Der nachste Bahnhof, die Imland Klinik Rendsburg und

weiterfliihrende Schulen befinden sich in der Nachbarstadt Rendsburg.

Durch die gute Anbindung an die Autobahn A7 ist man von Bidelsdorf aus in 25
Minuten in der Landeshauptstadt Kiel, in einer Stunde in Hamburg oder an der

danischen Grenze. Auch die Ostsee ist in ca. 20 Autominuten gut zu erreichen.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Robert Rothbock

Stegen 5, 24768 Rendsburg
Tel.: +49 4331-8389990

E-Mail: rendsburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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