Uffenheim

Living at the highest level: Modern KfW-40
apartment in a prime location next to the medical
center

Property ID: 25333011

Unverbindliche Visualisierung

KFW 40 | KFW - Kredit moglich | Sonder-AfA moglich | Barierefrei | Stellplatze bzw. Carport
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PURCHASE PRICE: 318.113 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 74,85 m2 « ROOMS: 2
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At a glance
253330M 318.113 EUR
ca. 74,85 m? Shell
2
2 Timber frame
1
ca.5m?
1
Balcony

1 x Car port, 17500
EUR (Sale)
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Energy Data

Underfloor heating

Air-to-water heat
pump

At the time of
preparing the
document, no
energy certificate
was available.
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The property
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The property

WICHTIGER DENN JE -
UNABHANGIGER
ZINSVERGLEICH

Nutzen Sie - gerade in Zeiten stark
gestiegener Zinsen - unsere umfassen-
de Finanzierungsberatung, fiir neue oder
auch bestehende Finanzierungen.
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Floor plans

Abstellraum
6,04 m*

Kochen/
Wohnen/Essen

Schlafen
16,53 m?
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A first impression

Ein Zuhause, das nicht nur bezaubert, sondern auch verantwortungsvoll in die

Zukunft blickt

Nachhaltiges Wohnen mit stilvoller Leichtigkeit:

Diese bezaubernde Eigentumswohnung vereint zeitlose Asthetik mit
zukunftsweisender Energieeffizienz — ein Refugium fir anspruchsvolle Bewohner,
die Wert auf Komfort und 6kologische Werte legen. Nach dem anspruchsvollen
KfW-40-Standard erbaut, besticht sie durch dreifachverglaste Kunststofffenster,
erstklassige Warmedammung und einer gemeinschaftlichen Photovoltaikanlage. So
schitzen Sie nicht nur die Umwelt, sondern genieBen zugleich spirbar niedrige
Energiekosten - ein harmonisches Gleichgewicht zwischen Verantwortung und

Lebensfreude.

Helle Weite & wohnliche Warme - ein Raum zum Wohlflhlen:

Betreten Sie einen lichtdurchfluteten Wohnbereich, der mit hochwertigem
Parkettboden und diskreter FuBbodenheizung eine einladende Atmosphare schafft.
GroBzugige Fensterfronten 6ffnen den Blick nach drauBen und lassen die Grenzen
zwischen Innen und AuBen sanft verschwimmen. Der angrenzende Balkon |adt als
privater Freisitz zum Entspannen ein — ob bei morgendlichem Kaffee oder

abendlicher Sommerbrise.

Modernes Badambiente & barrierefreie Eleganz:

Das Badezimmer Uberzeugt mit klaren Linien, einer ebenerdigen Dusche und edlen
Materialien, die Funktionalitat und Stil verbinden. Ein Aufzug gewahrleistet
muihelose Erreichbarkeit, sodass diese Wohnung ebenso fur junge Familien wie fur

generationeniubergreifendes Wohnen ideal ist.




Praktische Vorziige, die das Leben leichter machen

e Zusatzlicher Abstellraum - Platz fur Ordnung und Freiheit im Alltag
o Carport-Stellplatz (17.500 €) — sicher und geschutzt fir Ihr Fahrzeug
o Attraktive Steuervorteile (Sonder-AfA 5%) — eine kluge Wahl fiir Kapitalanleger

Traumlage mit urbaner Leichtigkeit:

Zentral gelegen, bietet diese Adresse kurze Wege zu Arzten,
Einkaufsmaoglichkeiten und 6ffentlichen Verkehrsanbindungen. Perfekt fur
Selbstnutzer, die das Leben in vollen Zigen genieBen, und eine vielversprechende

Investition fur Vermieter.

Ihr neues Zuhause oder eine lukrative Zukunftsinvestition — jetzt entdecken!
Lassen Sie sich von diesem Juwel Uberzeugen und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin. Denn diese Wohnung schenkt nicht nur Raum, sondern

auch Lebensqualitat, die bleibt.
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Details of amenities

Diese hochwertige Eigentumswohnung vereint zeitgemaBen Wohnkomfort mit
innovativer Energieeffizienz. Nach KfW-40-Standard errichtet, setzt das Gebaude
MaBstabe in nachhaltiger Bauweise. GroBzligige dreifachverglaste
Kunststofffenster (optimaler Warme-/Schallschutz) und helle Fensterfronten lassen
natirliches Licht fluten und minimieren Energiekosten.

Highlights im Uberblick

|l Wohnen auf Premium-Niveau:

- Hochwertiges Parkett & flachendeckende FuBbodenheizung fiir behagliches
Klima

- Barrierefreies Bad mit ebenerdiger Dusche (sicher & stylisch)

- GroBer Balkon als griine Oase fur Entspannung

fl Nachhaltige Technologien:

- Gemeinschaftliche PV-Anlage senkt Energiekosten durch Eigenverbrauch
Exklusiv-Zubehdr:

- Carport-Stellplatz fur 17.500 €

Ideal fur anspruchsvolle Eigennutzer oder wertstabile Kapitalanlagen - diese
Wohnung garantiert zukunftssicheres Wohnen mit Rundum-Service fir Ihre

Lebensqualitat.
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All about the location

Gelegen im malerischen Mittelfranken (Landkreis Neustadt an der Aisch-Bad
Windsheim) bietet Uffenheim als anerkannter Luftkurort ein besonders attraktives
Lebensumfeld. Die Kleinstadt vereint auf einzigartige Weise frankischen Charme
mit modernem Komfort und profitiert dabei von ihrer Zugehdrigkeit zur

wirtschaftsstarken Metropolregion Nirnberg.

Verkehrsanbindung:

e Autobahnanschluss (A7) und BundsstraBe (B13) direkt vor der HaustUr

Wiirzburg: ca. 30 Minuten (50 km)

Nurnberg: ca. 50 Minuten (70 km)

Ansbach: ca. 30 Minuten (40 km)

Rothenburg ob der Tauber: ca. 20 Minuten (25 km)
Bad Windsheim (Therme): nur 15 Minuten (12 km)

Bahnverkehr:
» Eigener Bahnhof mit stiindlichen Regionalverbindungen

 Direkte Anbindung an Wirzburg, Ansbach und Treuchtlingen

Infrastruktur und Versorgung:

e Einkaufsmadglichkeiten: Supermarkte, Fachgeschafte, Wochenmarkt

o Gesundheitsversorgung: Arztezentrum, Apotheken, Zahnarzte

e Bildungseinrichtungen: Grund- und Mittelschule, Gymnasien in Bad Windsheim
 Kinderbetreuung: Kindergarten und Krippenplatze

 Dienstleistungen: Banken, Post, Behdrden

Freizeit und Kultur:




» Wanderwege durch Weinberge und Naturpark Frankenhthe

e Radwege entlang der Gollach und Tauber
e Naherholungsgebiet mit Seen und Bademdglichkeiten

« Uber 50 aktive Vereine (Sport, Musik, Brauchtum)

Besondere Standortvorteile:

» Attraktives Wohnumfeld

e Gute Arbeitsmarktanbindung im Umkreis von 50 km

» Weinbaugebiet mit frankischer Gastronomie

e Therapeutische Angebote in Bad Windsheim (15 Min.)

e Ganzjahriges Veranstaltungsprogramm (Weinfest, Markte)

Fur wen ist Uffenheim ideal?

» Familien: Sichere Umgebung mit guter Bildungsinfrastruktur

» Berufspendler: Optimale Verkehrsanbindung zu Wirtschaftszentren
» Senioren: Barrierefreie Versorgung und ruhige Wohnlagen

» Naturliebhaber: Direkter Zugang zu frankischer Kulturlandschaft

» Heimatverbundene: Lebendiges Brauchtum und Gemeinschaftsleben

Uffenheim Uberzeugt durch seine einmalige Kombination aus Lebensqualitat,
Naturverbundenheit und guter Erreichbarkeit - ein echter Geheimtipp in
Mittelfranken, der die Vorteile stadtischen und landlichen Lebens intelligent
verbindet. Die Uberschaubare GroBe (ca. 6.500 Einwohner) garantiert dabei kurze
Wege und personliche Atmosphare, wahrend die exzellente Infrastruktur alle

Annehmlichkeiten des modernen Lebens bietet.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Dieter Tellinger

KaiserstraBe 26, 97318 Kitzingen
Tel.: +49 9321- 92 44 995

E-Mail: kitzingen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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