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Uffenheim

Charming 4-room apartment in a central location in
Uffenheim

Property ID: 23333004

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 179.900 EUR + LIVING SPACE: ca. 104 m?2 « ROOMS: 4
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At a glance

179.900 EUR
Apartment

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1993
Well-maintained
Solid

Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating
Gas

At the time of
preparing the
document, no energy
certificate was
available.
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VP ‘ VON POLL

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten beschei-
nigen lhnen lhren Finanzierungsrahmen.
Bestdtigen Sie Eigentimern und Maklern
Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich
damit einen Vorsprung gegenuber
anderen Kaufinteressenten.

www.vp-finance.de
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A first impression

Von Poll Immobilien préasentiert Ihnen diese gepflegte 4-Zimmer-Wohnung in zentraler
L age von Uffenheim. Sie bietet Ihnen ein komfortables und ansprechendes Wohnambiente.

Beim Betreten der Wohnung werden Sie von einem grof3ziigigen Flur empfangen, der Ihnen
ausreichend Platz bietet, um Gaste willkommen zu heif3en und Ihre Garderobe ordentlich zu
ver stauen. Die RGume sind durch grof3e Fenster lichtdurchflutet und schaffen eine
angenehme Wohnatmosphare.

Das Schlafziimmer bietet genligend Platz fir ein grof3es Bett und einen Kleider schrank,
wahrend das Kinderzimmer ideal als Rlickzugsort fir diejungsten Familienmitglieder oder
als Homeoffice genutzt werden kann.

Der Essbereich und der Wohnbereich sind offen gestaltet und bieten Raum fur gemutliche
Stunden mit Familie und Freunden. Die angrenzende Kiicheist funktional eingerichtet und
mit allen nétigen Ger aten ausgestattet, sodass dem K ochen kulinarischer K éstlichkeiten
nichtsim Wege steht.

Das Badezimmer verflgt Uber eine Dusche sowie Uber ausreichend Stauraum fur
Handtiicher und Pflegeprodukte.

Zu den Highlights dieser Wohnung zéhlen die hellen Raume, die eine angenehme
Wohnatmosphar e schaffen, sowie die zentrale L age, die hnen eine optimale Anbindung an
Geschéafte, Restaurants und offentliche Verkehrsmittel bietet.

Dar Uber hinaus handelt essich bei der Immobilie um ein AfA-Denkmal, was steuerliche
Vorteile mit sich bringt. Die Wohnung eignet sich aufgrund ihrer Gr6i3e und Aufteilung
auch ideal fur die Nutzung als M onteurwohnung.

Diese Wohnung ist sofort bezugsfertig und wartet nur darauf, von Ihnen als neues Zuhause
entdeckt zu werden. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und tber zeugen
Siesich selbst von den Vorziigen dieser attraktiven |mmobiliel

Ein Energieausweisist auf Grund den geltenden Vorschriften, 8 16 (5) EnEV, nicht
erforderlich.
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Details of amenities

HIGHLIGHTS:

* helle Raume

* zentrale Lage

* AfA Denkmal

* geeignet fir Monteurwohnungen
* sofort beziehbar

uvm.
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All about the location

Die mittelfrankische Stadt Uffenheim mit seinen ca. 6.200 Einwohnern gehért zum
Landkreis Neustadt an der Aisch / Bad Windsheim.

Uffenheim ist eine lebendige und stets wachsende Stadt, die einiges zu bieten hat. Fiur die
kleinsten Burger gibt esmehrereKinderkrippen und Kindertagesstatten. Auch die Schiiler
sind hier rundum versorgt: Grund- und Mittelschule, Realschule und Gymnasium finden
sich vor Ort.

Uffenheim liegt direkt an der Autobahn A7 und der Bundesstral3e B13. Durch seine zentrale
L age und gute Anbindung ist man schnell in den umliegenden Stadten Wirzburg und
Ansbach, aber auch Nurnbergist nicht weit. Erwdhnenswert ist auRerdem das Thermalbad
in Bad Windsheim mit Totem Meer Salz Seein ca. 15 km Entfernung.

Der Bahnhof Uffenheim liegt an der Bahnstrecke Treuchtlingen-Wrzburg. Hier fahren
stiindlich Ziige nach Ansbach und Wiirzburg.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Dieter Tellinger

Kaiserstralde 26, 97318 Kitzingen
Tel.: +49 9321 - 92 44 995
E-Mail: kitzingen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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