VON POLL

Frankfurt am Main - Diplomatenviertel

Modernisierte Maisonettewohnung mit
Skylineblick und Gartenanteil im
Diplomatenviertel

Property ID: 26001011

PURCHASE PRICE: 925.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 87,5 m2 « ROOMS: 3

www.von-poll.com
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At a glance
2600101 925.000 EUR
ca. 87,5m? Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
2 Kaufpreises
1985 2012
1 x Underground car Modernised
park
Solid
ca. 67 m?

Guest WC, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy
Gas COH.SL.JmptIOI’]
certificate
03.06.2032
185.00 kWh/m?2a
Gas
F
1985
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Floor plans
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A first impression

Diese auBergewdhnliche Maisonettewohnung mit 88 m? Wohn- und weiteren 67 m?
groBtenteils wohnlich ausgebauter Nutzflache befindet sich in erstklassiger Lage im
Frankfurter Diplomatenviertel. Sie ist von gepflegten Ein- und Dreifamilienhausern

auf wunderschoénen Grundsticken umgeben.

Die Wohnung liegt in einem sehr gepflegten und hochwertig ausgestatteten
Dreifamilienhaus und hat Zugang zu einem Gartenanteil, den die Stadt Frankfurt fir

diese Wohnung gepachtet hat.

Im geraumigen Dachgeschoss befinden sich ein groBer, offener Wohn-/Essbereich
mit Zugang zur komplett zu 6ffnenden, circa 6 m? groBen Dachterrasse, zwei
Zimmer, eine groBe Kuche, ein modernes Tageslichtbad und ein Galerieraum.
Neben den 88 m? Wohnflache bietet die Wohnung weitere 41 m? wohnlich
ausgebaute Nutzflache, wie beispielsweise den lichtdurchfluteten Galerieraum, der
bisher als Buro und Schlafzimmer genutzt wurde und nicht in der Wohnflache
beriicksichtigt ist. Ein circa 20 m? groBer Hobbyraum mit groBem Fenster gehort
ebenfalls zur Wohnung und ist ebenfalls nicht in der Wohnfldche berlicksichtigt. Er
verfugt Uber eine FuBbodenheizung und ist als Gastezimmer mit eigenem

Duschbad ausgebaut.

Die Wohnung besticht durch ihre hochwertige Ausstattung mit Parkettdielen, einem
modernen Badezimmer, vielen praktischen Einbauten, einer vollstandig
ausgestatteten, modernen Einbaukiche, FuBbodenheizung und einem Skylineblick

von der Dachterrasse.

Ein groBraumiger Tiefgaragenstellplatz mit elektrisch zu 6ffnendem Rolltor sowie

ein Tor zur Zufahrt zur Tiefgarage sind ebenfalls vorhanden.




Es handelt sich um eine Wohnung mit vielen Nutzungsmaoglichkeiten. Sie ist

geeignet fur ein anspruchsvolles Paar oder eine kleine Familie, die gern im Grlinen

wohnt, in einem der angesagtesten Viertel von Frankfurt mit perfekter Infrastruktur.
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Details of amenities

- Kleine Wohneinheit

- FuBbodenheizung

- Vollholzdielen

- Viele Einbauschranke

- Moderne, helle Einbaukliche mit Holzarbeitsplatte und allen Geraten

- Modernes Badezimmer mit Tageslicht

- Modernisiert im Jahr 2012

- Hochwertige Ausstattung

- Galerie im Spitzboden mit praktischen Einbauten und Klimaanlage ausgestattet
- Dachterrasse mit komplett zu 6ffnender Fensterfront und Skylineblick
- Zusatzlich ausgebaute Nutzflache im Kellergeschoss, ebenfalls mit
FuBbodenheizung ausgestattet und eigenem Badezimmer

- Tiefgaragenstellplatz

- Eingewachsener, schén angelegter Garten

- Gartennutzung hinter dem Haus (von der Stadt Frankfurt gepachtet)
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All about the location

Bereits um 1910 entwickelte sich das Frankfurter Diplomatenviertel als nordlicher
Teil des Stadtteils Bockenheim — eine Bezeichnung, die bis heute auf die Vielzahl
internationaler Konsulate verweist, die sich hier damals wie auch weiterhin
befinden. Noch immer pragen eindrucksvolle Zeugnisse dieser Epoche das
Quartier: reprasentative Villen im neoklassizistischen Stil, elegante Stadthauser
sowie hochwertige Apartments, vielfach eingebettet in ruhige, von altem

Baumbestand gesaumte StraBen.

Das Diplomatenviertel vereint auf besondere Weise historische Bedeutung,
architektonische Vielfalt und eine Atmosphare kultivierter Zurlickgezogenheit.
Zahlreiche Anwesen wurden von namhaften Architekten ihrer Zeit entworfen und
dienten im Laufe der Jahrzehnte Personlichkeiten aus Diplomatie, Wirtschaft und
Kultur als Wohnsitz. Die Bebauung spannt dabei einen harmonischen Bogen
zwischen klassischem Glanz und zeitgemaBer Architektur — jedes Gebaude tragt
mit seiner individuellen Geschichte zum unverwechselbaren Charakter des Viertels

bei.

Neben seiner reprasentativen Wohnqualitat Gberzeugt das Diplomatenviertel durch
seine auBergewohnlich attraktive Lage. Die Frankfurter Innenstadt, das
renommierte Westend mit Palmengarten, Botanischem Garten und Grlineburgpark
sowie ein vielfaltiges Angebot an kulturellen Einrichtungen und gehobener
Gastronomie sind in wenigen Minuten erreichbar. Damit zahlt das Viertel auch

heute zu den begehrtesten und exklusivsten Wohnlagen der Mainmetropole.
Die Anbindung ist ebenso exzellent wie die Lage selbst: Die U-Bahn-Stationen

Kirchplatz und Leipziger StraBe (U6 und U7), StraBenbahn- und Buslinien sowie die

Nahe zur A66 gewahrleisten eine schnelle Erreichbarkeit samtlicher Stadtteile und




des Umlands.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

von Poll Immobilien GmbH

FeldbergstraBe 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570

E-Mail: frankfurt@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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