Frankfurt am Main - Bornheim

Two-room period apartment with small balcony

Property ID: 25001292

PURCHASE PRICE: 339.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 47,53 m2 « ROOMS: 2
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At aglance

25001292 339.000 EUR

ca. 47,53 m2 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1910 2014
M oder nised
ca. 17 m?
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Single-storey heating Energy consumption
system certificate
Gas 109.20 kWh/m?2a
29.07.2030

D
Gas

1910
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Top-Makler Frankfurt am Main:

Hoshstnote fir
von Poll Immobilien &

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

,L)L’(IZI(;Z(/ b www.von-poll.com
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Floor plans

Zimmer |
ca. 13 m*

Zimmer |l
ca. 21 m*
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A first impression

Thistwo-room apartment islocated on the ground floor of a period building dating back to
1910. The facade was lovingly and meticulously renovated in 2014. A small hallway leadsto
theliving room, kitchen, bathroom, and bedroom. The living room, approximately 22 square
metersin size, featuresoriginal hardwood flooring that enhancesthe charm of this period
apartment. The bedroom is quietly situated at therear of the building and provides accessto
a small, enclosed balcony. Here, one can comfortably begin the day with a cup of coffee or
teain the summer or end it with a glass of wine. The small, naturally lit bathroom is
equipped with a shower-bathtub combination. Thefitted kitchen includes all necessary
appliances and a washing machine. I n addition to the private cellar storage room belonging
to the apartment, a drying room is available in the building's basement. A small communal
garden completesthe offering.
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Details of amenities

- Parkett
- Einbaukiiche
- Tagedlichtbad
- Balkon
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All about the location

Bornheim, auch ,, Bernem*“ genannt ist eines der beliebtesten Stadtteilein Frankfurt.

Diefast drei Kilometer lange Berger Stral3e, die auch ,, Bernemer Zeil* genannt wird, gilt als
pulsierende L ebensader von Bornheim und ist von charmanten Straf3en mit Alt- und
Neubauten umgeben. Sie beginnt citynah —noch ganz von groR3stadtischer Grunder zeit-
Architektur geprégt —hinter dem Griungurtel am Bethmannpark und bietet bis hinauf in
den alten Dorfkern mit seinen Fachwer khauser n eine abwechslungsreiche Szenerie. Junge
Shop-K onzepte finden sich hier ebenso wie traditionsreiche Handwer ksbetriebe und
zahlreiche Restaur ants, Cafés, authentische Apfelweinkneipen und Weinstuben geben sich
ein Stelldichein.

Am Uhrtirmchen-Platz in Bornheim Mitte findet mittwochs und samstags der Bauer nmar kt
statt, ideal fur alle, die Wert auf hiesige frische Produkte legen. Bornheim ist zu Ful3, mit
dem Fahrrad oder mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut zu erreichen. Ob traditionelle
Dippemess, sportliche Aktivitéten in der Eissporthalle oder Entspannung im neuen Main-
Bad —Bornheim hélt vielfaltige Angebote bereit. Auch Schulen und Kitasfinden Siein
unmittelbarer Umgebung. Ruhiger geht esin den Nebenstral3en zu, in denen sich als

ar chitektonisches Highlight auch die Ernst May-Siedlung am Bornheimer Hang aus den
1920er Jahren befindet und erholsam im Gunther sburg-Park mit Spielplatzen und
Liegewiesen, der diegrine Basisdes Viertelsbildet. In direkter Nachbar schaft zum Park,
rund um das Bethanien Krankenhaus mit Jugendstil-Fassade, sind zahlreiche Altbauvillen
zu finden.

Die U-Bahnstationen Bornheim Mitte und Eissporthalle liegen in unmittelbarer Nahe und
sind einfach zu Fuld erreichbar. Die U4, U6 und U7 fahren in regelmafigen Abstanden.
Weiter hin verbinden mehrere Buslinien sowie die StrafRenbahnlinien 12 und 18 Bornheim
mit vielen anderen Frankfurter Stadtteilen. Mit dem Auto sind Sie schnell Uber die
Saalburgallee auf der A661.
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Other information

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.7.2030.

Endener giever brauch betrégt 109.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1910.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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