Frankfurt am Main - Bockenheim

Penthouse mit Skyline-Blick, grof3ztgiger
Dachterrasse und individuellem Gestaltungspotential

Property ID: 26001205

AN

- ; L e e | e
\ == = | b e $
B —— b & - 2 [ ) 4
| R 2 XS —
S
; L\ o iy
- ,.~" T : 0 — ’ I
_— T | a2
’ - !

i

PURCHASE PRICE: 1.195.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 148,09 m2 « ROOMS: 4
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At aglance
26001205 1.195.000 EUR
ca. 148,09 mz Penthouse
4 Buyers Commission 3,57
4 % (incl. VAT)
3 Well-maintained
1 Solid
2002 ca. 11 m?
E;(rLkJnder ground car Izﬁré&;%e(,;gﬁtﬁc

kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
07.11.2028 103.10 kWh/mz2a
Gas D

2002
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Floor plans

Dachterrasse I‘Qj I

This floor plan is not to scale. The documents were given to us by the client. For this reason, we cannot
guarantee the accuracy of the information.
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A first impression

Dieses Penthouse verbindet grof3ztigige Ar chitektur, aul3er gewohnliche Wohnqualitat und
einen weitlaufigen AulRenbereich zu einem anspruchsvollen Wohnkonzept mit besonderem
Charakter.

Auf circa 148 m2 Wohnflache bietet die Wohnung ein dur chdachtes Raumkonzept mit vier
Zimmern und grof3ziigigen Wohnbereichen. Der offen gestaltete Wohn-/Essber eich mit
Kamin bildet das Herzstlick der Wohnung. Grof3e Fenster flachen sorgen fiir eine helle
Atmosphér e und verbinden den Innenraum harmonisch mit der weitlaufigen Dachterrasse.

Das durchdachte Raumkonzept Giber zeugt mit grof3ziigigen Raumpr oportionen, tber hohen
Turen im Sondermafd und einer hochwertigen Ausfiihrung. Die erhohte Raumwirkung

ver mittelt ein grof3zigiges Gefuihl von Weite und unterstreicht den exklusiven Charakter der
Wohnraume. Die offen integrierte Kiche der italienischen Manufaktur Boffi mit Gaggenau-
Geréten flugt sich harmonisch in den Wohnbereich ein.

Die groRzligige Dachterrasse erweitert den Wohnraum auf besondere Weise und er 6ffnet
einen attraktiven Blick Uber die Frankfurter Stadtsilhouette. Ob stilvoller Loungebereich,
grof3zugiger Essplatz oder begriinte Rickzugsoase — hier entstehen vielfaltige M dglichkeiten
fur dasLeben Uber den Déchern der Stadt.

Das Schlafzimmer verfugt Gber eine Ankleide sowie ein Badezimmer en suite mit
freistehender Badewanne und bodengleicher Dusche. Auch der Ankleidebereich profitiert
von natirlichem Tageslicht. Ein weiteres Zimmer, ein zusatzliches Duschbad sowie ein
Abstellraum auf der Dachterrasse mit Platz fiir Waschmaschine und Trockner ergéanzen das
Raumangebot.

Der Laubenzugang zur Penthouse-Einheit, zwei Tiefgaragenstellplatze, ein
Kellerabstellraum sowie ein gemeinschaftlicher Fahrradkeller runden das Angebot ab.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand und bietet gleichzeitig die
M dglichkeit, sie durch eine zeitgemal3e M oder nisierung an individuelle Wohnvor stellungen
anzupassen.
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Details of amenities

- Penthouse-Wohnung mit circa 148 m2 Wohnflache

- Video-Gegensprechanlage

- Aufzug

- Vier Zimmer mit grofRziigiger Raumaufteilung

- Eichenparkett

- Deckenhohevon circa 2,72 Metern

- Innentiiren in Sondermal3 (circa 2,19 m)

- FlGgelttr mit Ornamentver glasung

- Grof3ziigiger Wohn-/Essbereich mit Kamin

- Grole Fenster flachen (Zweischeiben-I solier ver glasung mit thermisch getrennten
Aluminiumpr ofilen)

- Elektrisch bedienbare Lamellenraffstores an den Fenster auf3enseiten

- Einbaukiche der italienischen Manufaktur Boffi mit Gasherd und Elektroger dten von
Gaggenau

- Schlafzimmer mit Ankleide und Badezimmer en suite

- Architektonisch gestaltetes Tageslichtbad mit freistehender Badewanne, bodengleicher
Dusche und zwei Waschtischen

- Zusatzliches Duschbad mit bodengleicher Dusche

- Grol3ztigige Dachterrasse mit Blick Uber die Frankfurter Stadtsilhouette

- Grol3er Abstellraum auf der Dachterrasse mit Platz fur Waschmaschine und Trockner
- Individuelle M oder nisierungs- und Gestaltungsmaoglichkeiten

- Geschitzter Laubenzugang zur Penthouse-Einheit

- Zwei Tiefgaragenstellplatze

- Eigener Kellerabstellraum

- Gemeinschaftlicher Fahrradkeller
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All about the location

Bockenheim ist der drittgr6f3te und zugleich am dichtesten besiedelte Stadtteil Frankfurts
und vereint eine bemer kenswerte Vidlfalt stadtischer Quartiere. Authentische Altbauten und
kleinteilig gewachsene Straf3enziige mit ruhigen Wohngegenden treffen hier auf das
ehemalige Univer sitatsgelande, das sich in den kommenden Jahren zu einem moder nen

» Kultur-Campus'’ entwickeln soll. Erganzt wird dies durch neue, bestens angenommene
Wohnsiedlungen wie die City West mit gehobenen Wohnungen in unmittelbarer Nahe zum
M essegelande.

Im Kontrast dazu steht die Leipziger Straf3e, die zentrale Lebensader des Stadtteils. Mit
ihren charmanten Altbauten, traditionellen Fachgeschéften, kleinen Spezialitatenladen,
handwerklich ausgerichteten Betrieben und einer international gepragten Gastronomieszene
bildet sie das pulsierende Herz Bockenheims. Als besonder e Premiumlage gilt das
Diplomatenviertel, das mit seiner eleganten Villensiedlung zu den exklusivsten
Wohnadressen der Stadt zahlt.

Mit dem Natur historischen Museum Senckenberg und der Univer sitétshbibliothek Johann
Christian Senckenberg an der Bockenheimer Warte verfligt der Stadtteil zudem Uber

I nstitutionen von Uberregionaler Bedeutung. Parksund Grlinanlagen wie der Palmengarten,
vielfaltige Sportstatten sowie eine breite Auswahl an Kitas, Grund- und weiter fiihrenden
Schulen machen den Stadtteil besonder s attraktiv fur Familien.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die U-Bahn-Station , Leipziger Straf3e” (U6, U7)
sowie weiter e Haltepunkte bieten direkte Verbindungen in die I nnenstadt und zu allen
wichtigen Knotenpunkten. Mit dem Pkw sind sowohl die Frankfurter City alsauch der
Hauptbahnhof schnell erreichbar.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Property ID: 26001205 - 60487 Frankfurt am Main - Bockenheim

Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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