Frankfurt am Main - Innenstadt

Helle Drei-Zimmer-Wohnung mit Tiefgaragein
Main-Nahe

Property ID: 26001227

PURCHASE PRICE: 498.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 71,05 m2 « ROOMS: 3
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At aglance

26001227
ca. 71,05 m?
4

3

2

1

2020

1 x Underground car
park, 37000 EUR (Sale)

498.000 EUR
Apartment

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid
Balcony
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Energy Data

District heating Ener gy demand

Remote certificate

18.02.2030 66.00 kWh/m?2a
B

District heating 2020
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Floor plans

Essbereich

This floor plan is not to scale. The documents were given to us by the client. For this reason, we cannot
guarantee the accuracy of the information.
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A first impression

Die angebotene Drei-Zimmer-Wohnung befindet sich im vierten Ober geschoss einer

moder nen, im Jahr 2020 errichteten Wohnanlage. Ein Aufzug verbindet die Tiefgarage
komfortabel mit der Wohnetage und ermdglicht einen bequemen Zugang zur Wohnung. Ein
Tiefgaragenstellplatz kann optional zum Kaufpreisvon 37.000 € erwor ben wer den.

Der durchdachte Grundriss verbindet Grol3ztigigkeit mit hoher Alltagstauglichkeit. Zwei
Schlafzimmer, ein geraumiger Wohnbereich mit offener Kiiche und Zugang zur grof3ztigigen
Sld-West-L oggia, ein hochwertig ausgestattetes Badezimmer sowie eine geraumige
Abstellkammer schaffen ein komfortables Zuhause —ideal fur Paare ebenso wiefir eine
kleine Familie.

Bodentiefe Fensterfronten verleihen dem stilvollen Stadtdomizil eine helle und einladende
Atmosphare. Deckenhthen von circa 2,70 M etern unter streichen das grof3ztigige
Raumgefuhl, wahrend die hochwertige und zeitgeméal3e Ausstattung den moder nen
Wohnchar akter harmonisch abrundet.

Besondersreizvoll ist die angenehm ruhige Lage innerhalb des urbanen Umfelds: Von der
Strafle zurtickver setzt genief3en Sie hier ein hohes Mal3 an Privatsphéare und Wohnqualitat —
und zugleich die Vorziige des Stadtlebens. Das Mainufer ist in zwei Minuten zu Ful3
erreichbar.
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Details of amenities

- Aufzug

- FuBbodenheizung

- Parkettboden

- InnenbelGftung

- Deckenhohe circa 2,70 M eter

- Bodentiefe Fenster

- Elektrische Rollladen

- Einbaukiiche mit Siemens E-Ger éten

- Badezimmer mit bodengleicher Dusche und Waschmaschinen-Anschluss
- Abstellkammer

- Loggia mit Stid-West-Ausrichtung

- Tiefgaragenstelllplatz optional 37.000 €
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All about the location

Uber 1200 Jahre hat sich der Innenstadt-Bereich immer wieder enorm gewandelt, aber eines
ist gleichgeblieben: die Wallanlagen um den Stadtkern mit ihrem Gringurtel. Ehemals
schitzende Befestigungs-Anlagen, heute gut fur den Klima-Erhalt. Sie machen gut 20
Prozent der Innenstadt ausund sind ein Quell der Erholung — mit Wasser becken,
Spielplatzen, Rosen-Gérten und altem Baumbestand.

Drumherum sind besonder s die Wohnlagen entlang der gepflegten Grunflachen der
Taunusanlage aul3er st begehrt. Diese liegen in der Nahe der Alten Oper, vom Schauspiel bis
direkt an den Main. Préchtige Griinder zeitvillen am Opernplatz sind nur wenige
Gehminuten von den markanten Business-Hochhausern und der lebhaften City mit den
Einkaufsmeilen Goethestral3e, Fressgass und Zeil entfernt. Auch das gastr onomische
Angebot ist von hoher Qualitat und besonder s abwechslungs-reich, gut fir Business-L unch
oder Dinner. DarUber hinaus sind die renommierten Hauser fur Konzerte, Theater und
Schauspiel auf Welt-Niveau durchgehend in der Innenstadt ansassig. Als Treffpunkte stehen
tagsiiber viele StrafRen-Cafés und abends klassische Bars zum Teil mit Aussicht Gber die
ganze Stadt sowie Clubs zur Verfligung. Zahlreiche Kinos und regionale Stadt- oder
Spielfeste, z.B. die Ferienspiele im Sommer fur Kinder in der Taunusanlage, runden das
Freizeit-Angebot ab. Fur die Gesundheit ist mit zahlreichen Praxen, Fitness-Clubsund
Wellness-Anbietern gesor gt. Bei den kurzen Distanzen ist alles gut zu Ful, schnell mit
Fahrrad, E-Roller oder mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen. Fir Autos steht
unter den Geschéafts-und Wohnvierteln genug Parkraum zur Verflgung, um trotz der
Citylage nicht aufs Fahren ver zichten zu missen.

In der Innenstadt haben Sie alle Verkehrsanbindungen vor Ihrer Tiir.
S-Bahnen, U-Bahnen und Busdlinien bringen Siein Kiirze und bequem in die umliegenden
Stadtteile.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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