Frankfurt am Main - Nordend

Grol3ziuigige Etagenwohnung mit zwei Balkonen in
bester Wohnlage

Property ID: 26001129

PURCHASE PRICE: 925.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 116 m?2 « ROOMS: 4
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At aglance

26001129
ca. 116 m2
2

4

2

1

1995

1 x Underground car
park

925.000 EUR
Apartment

Kauferprovision
betragt 3,0 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

Guest WC, Balcony
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Energy Data

Remote Energy consumption
02.05.2026 certificate

68.40 kWh/m2a
District heating
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Floor plans
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3 Wohnbereich
ca. 32 m?

Wohndiele
ca. 18 m?

Zimmer I
ca. 14 m?
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Zimmer | ||
ca. 13 m?
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Balkon Il
ca. 4 m?
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A first impression

In ruhiger Bestlage des Frankfurter Westend-Nord befindet sich diese gepflegte Wohnanlage
mit Innenhof und schon angelegtem Gemeinschaftsgarten. Die unmittelbare Néahe zum
Gruneburgpark, Holzhausenpark, dem Universitatscampus, dem Gr tinebur gweg sowie zur
Innenstadt macht diese aulRer gewdhnliche L age besonder s begehrt.

Dasreprasentative Gebaudeensemble aus dem Jahr 1998 Giber zeugt mit einem gepflegten
Vorgarten, einer stilvollen Zufahrt sowie einer eleganten L obby mit Concierge-Service und
bietet ein Hochstmald an Wohnkomfort und L ebensqualitat.

Die Wohnung im 2. Obergeschossist bequem und barrierefrei Giber einen Aufzug
erreichbar. Vier Zimmer mit einer gelungenen und durchdachten Raumaufteilung stehen
zur Verflgung.

Von der grof3ziigigen Wohndiele gelangt man auf der Gartenseite zu zwel Schlafzimmern
mit Balkon sowie zum Tageslichtbad und dem separaten Gaste-WC. Der herrliche Blick ins
Grineund auf die Johann Wolfgang Goethe-Universitét unterstreicht die besondere
Wohnqualitéat.

Das grof3ziigige, elegante Wohnzimmer sowie das angrenzende Esszimmer verflgen jeweils
Uber Zugang zu einem zweiten, char manten Balkon. Eine komfortable Einbaukiche, zwei
praktische Abstellr aume sowie Waschmaschinen- und Trockneranschlisse im Hauptbad
sorgen fur zeitgemalen Wohnkomfort auf hohem Niveau.

Die Wohnung eignet sich ideal fiir anspruchsvolle Paare, kleine Familien oder Senioren, die
ein ruhiges, modernes und zugleich zentrales Zuhausein perfekter Mikrolage des Westend-
Nord suchen.

Ein komfortabler Tiefgaragenstellplatz sowie ein gerdumiger Kellerraum sind im Angebot
enthalten.

Diese attraktive Immobilie besticht durch ihren durchdachten Grundriss, den Komfort eines
Aufzugs, die zusatzliche Sicher heit durch den Concier ge-Service sowie ihre herausragende
Wohnlage. Die Wohnung war bislang mébliert ver mietet und wird bezugsfrei tiber geben.
Auf Wunsch kann die vor handene M dblierung tibernommen wer den.

Sowohl fur Eigennutzer alsauch fir Kapitalanleger bietet diese Immobilie eine &ul3er st
attraktive und wertstabile I nvestitionsmdglichkeit.
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Details of amenities

- Ensemble mit Innenhof und Gemeinschaftsgarten
- Elegante Eingangslobby

- Concierge-Service

- Lift und barrierefreier Zugang

- Einbauktiche mit Ger aten

- Parkettboden

- Grofl3ztigige Wohndiele

- Tageslichtbad mit Badewanne inklusive Waschmaschinen- und Trockneranschlisse
- GasteWC

- Abstellraum

- Zwel Balkone

- Tiefgaragenplatz

- Kellerraum
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All about the location

Exklusiv und zugleich entspannt —so prasentiert sich der gefragte Stadtteil Frankfurts mit
seinen zahlreichen charmanten Altbauten aus der Grinderzeit. Das Nordend West
angrenzend an das Westend Nord ist besonder s bei Singles, Paaren aber auch bei Familien
beliebt.

Ein breites Angebot an Schulen, Kitas, Parks und Spielplatzen unterstreicht die
Wohnqualitat.

Die Frankfurt School of Finance sowie der ful3laufig liegende Goethe Uni Campus verleihen
dem Viertel internationales Flair. Griine grof3ziigige Ruickzugsorte wie der bezaubernde
Bethmannpark, der beliebte Holzhausenpark mit seinem char manten Wasser schisschen
und der weitlaufige Gruneburgpark und Palmengarten sind beliebte Treffpunkte fur
Freizeit, Sport und Erholung.

Der Oeder Weg, der Griineburgweg und die Eckenheimer Landstralie bieten eine
abwechslungsreiche Mischung aus kleinen L aden, Super markten, Cafés, Restaurants und
Bars. Das Nordend West und Westend Nord ist zwischen den wichtigen Verkehrsachsen
Eschersheimer Landstrale und Bockenheimer LandstralRe gelegen und in alle Richtungen
hervorragend angebunden — ob mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, dem Fahrrad oder dem
Auto.

Mit der hochsten U-Bahn-Dichte Frankfurts sorgen gleich mehrere U-Bahn Linien
(U/U2/U3/U8,U4, ) fur schnelle Verbindungen. Ein begehrtes und kosmopolitisches
Wohnquartier mit viel Lebensqualitat fiir den urbanen und gehobenen L ebensstil.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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