VON POLL

Frankfurt am Main - Bornheim

Attraktive Zwea-Zimmer-Wohnung in gefragter Lage

Property ID: 26001050

PURCHASE PRICE: 340.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 47 m2 « ROOMS: 2

www.von-poll.com
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At a glance
26001050 340.000 EUR
ca. 47 m? Attic
Gabled roof Buyers Commission
2 3,57 % (incl. VAT)
1 2022
1 Well-maintained
1974

Solid

Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
i certificate
Qil
07.06.2030 140.20 kWh/mz2a
Oil E
1974
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Floor plans

Wohnen

Schlafzimmer

Abstellraum
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A first impression

Bel diesem interessanten Angebot handelt es sich um eine schéne Zwei-Zimmer-Wohnung
mit Tageslichtbad und Lift. Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten, freistehenden
Wohnhaus mit zwolf Wohneinheiten. Das Wohnhaus liegt in einer nachgefragten L age des
beliebten Frankfurter Stadtteils Bornheim.

Die Wohnung wurde 2012 umfassend saniert und attraktiv ausgestattet. Der Bodenbelag
wurde durchgangig gefliest, eine ansprechende Einbauktiche ver baut und das Badezimmer
moder n sowie hochwertig gestaltet. | nsgesamt prasentiert sich das Wohnhausin einem guten
Zustand. Zu den letzten M oder nisierungsmal3nahmen gehort die I nstallation einer
Klimaanlageim Wohn- und Schlafzimmer.

Im Unter geschoss des Hauses befinden sich der zur Wohnung gehérende Kellerraum sowie
ein angrenzender Waschraum. Eine gemeinschaftlich nutzbare Freiflache im I nnenhof
gehort ebenfalls zu diesem Angebot.

Der Lift bringt Siein dasvierte Obergeschoss, von welchem aus Sie die hier zum Verkauf
stehende Wohnung tiber wenige Treppenstufen im hellen Dachgeschoss erreichen.

Die Eigentumswohnung wird unver mietet ver kauft und steht nach Absprache zur
Verfigung.
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Details of amenities

- Einbaukiche

- Glasschiebetur

- Tageslichtbad

- Hochwertige Holzfenster mit Sonnenschutz (Velux)

- 2022 DAIKIN Warmepumpe (Heizen/K tihlen)

- 2012 umfassend saniert (Elektrik, Bad, Boden, Wande, Decken)

- Lift

- Abstellraum

- Kéellerraum, Fahrradraum und Waschmaschinenstellplatz im Unter geschoss
- Freiflacheim Hof
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All about the location

Bornheim, auch ,, Bernem*“ genannt ist eines der beliebtesten Stadtteilein Frankfurt.
Diefast drei Kilometer lange Berger Stral3e, die langste EinkaufsstralRe Frankfurts, gilt als
pulsierende L ebensader von Bornheim und ist von charmanten Straf3en mit Alt- und
Neubauten umgeben. Sie beginnt citynah —noch ganz von groR3stadtischer Grunder zeit-
Architektur geprégt —hinter dem Griungurtel am Bethmannpark und bietet bis hinauf in
den alten Dorfkern mit seinen Fachwer khauser n eine abwechslungsreiche Szenerie. Junge
Shop-K onzepte finden sich hier ebenso wie traditionsreiche Handwer ksbetriebe und
zahlreiche Restaur ants, Cafés, authentische Apfelweinkneipen und Weinstuben.

Am Bornheimer Uhrtirmchen in Bornheim Mitte findet mittwochs und samstags der
Bauernmarkt statt, ideal fur alle, die Wert auf frische Produkte legen. Bornheim ist zu Ful,
mit dem Fahrrad oder mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut zu erreichen. Ob traditionelle
Dippemess, sportliche Aktivitéaten in der Eissporthalle und in der Turngemeinde Bornheim
(grofter Turnverein Hessens) oder Entspannung im neuen Main-Bad — Bornheim halt
vielfaltige Angebote bereit. Auch Schulen und Kitasfinden Siein unmittelbarer Umgebung.
Ruhiger geht esin den Nebenstralien zu, in denen sich als architektonisches Highlight auch
die Ernst May-Siedlung am Bornheimer Hang aus den 1920er Jahren befindet. Der in
wenigen Minuten erreichbare Gunther sburg-Park mit Spielplatzen und Liegewiesen bildet
diegriine Basisdes Viertels. In direkter Nachbar schaft zum Park, rund um das Bethanien
Krankenhaus mit Jugendstil-Fassade, sind zahlreiche Altbauvillen zu finden.

Die U-Bahn-Station Seckbacher Landstral3e befindet sich in unmittelbarer Nahe und ist
bequem zu FulR erreichbar. Von hier verkehrt die U4 in regelméafigen Abstanden und bietet
eine schnelle Anbindung an die Frankfurter Innenstadt sowie weiter e Stadtteile.

Zudem ver binden mehrere Buslinien die Umgebung mit anderen Teilen Frankfurts. Mit
dem Auto erreichen Sie Uber die nahegelegene Saalburgallee zligig die A661.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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