VON POLL

Frankfurt am Main - Niederursel

Lichtdurchflutete Drel-Zimmer-Wohnung mit Balkon
und Stellplatz

Property ID: 26001065

PURCHASE PRICE: 330.000 EUR - LIVING SPACE: ca. 91,93 m2 . ROOMS: 3

www.von-poll.com
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At aglance

26001065
ca. 91,93 m?
3

3

1

1

1964

1 x Outdoor parking
space

330.000 EUR
Apartment

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Ene_rgy consumption
Gas certificate
18.05.2030 201.50 kWh/m2a
Gas G

1964
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A first impression

Diese helle und gut geschnittene Drei-Zimmer -Wohnung befindet sich im dritten
Obergeschoss einer gepflegten Wohnanlage im Frankfurter Stadtteil Niederursel. Die
ruhige, gr ine Umgebung sowie die unmittelbare Nahe zum Martin-L uther-King-Park, der
in nur wenigen Minuten erreichbar ist, bieten eine hohe L ebensqualitét.

Beim Betreten der Wohnung empféngt Sie ein grof3ziigiger Flur, der nicht nur viel Platz
bietet, sondern auch Uiber einen praktischen, geraumigen Hauswirtschaftsraum ver fligt,
welcher direkt an die Kliche angrenzt.

Der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick der Wohnung und
Uber zeugt durch seine grof3zligige Raumwirkung sowie den direkten Zugang zum Balkon.
Das Tagedlichtbad ist funktional gestaltet und mit einer Badewanne ausgestattet.

In den Wohn- und Schlafraumen wurde kir zlich moderner Vinylparkettboden verlegt, der
der Wohnung eine zeitgemal3e und wohnliche Atmosphére verleiht.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen Stellplatzim Innenhof sowie einen
grof3zigigen Kellerraum, die der Wohnung zugeor dnet sind.
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Details of amenities

- Vinylparkett

- Rollladen an allen Fenstern
- Tagedlichtbad

- Hauswirtschaftsraum

- Balkon

- Stellplatz im Hof
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All about the location

Niederursel, malerisch an der nordwestlichen Stadtgrenze Frankfurts gelegen, ist mehr als
nur ein lebendiger Stadtteil —esist ein wahres Juwel. Der historische Kern verzaubert mit
dem Charme enger Gassen und einer architektonischen Vielfalt, dievon der kleinteiligen,
historischen Bebauung gepragt ist. Diese einzigartige Atmosphar e zieht sich stidostlich
weiter und findet ihren Hohepunkt in der Wohnsiedlung Wiesenau. Ende des 19.
Jahrhunderts entlang des Ur selbachs entstanden, zeigt sich dieser Bereich mit préachtigen
Landhaus-Villen im historisierenden Stil, eingebettet in Gppig blihende Géarten und
umrahmt von der sanften Hlgelkulisse des Taunus—ideal gelegen zwischen der
pulsierenden Innenstadt und der Natur des Taunus.

Niederursel bietet eine Vielzahl an Einkaufsmoglichkeiten, darunter das nahegelegene
Nor dwestzentrum, sowie gemutliche Restaur ants und Cafés, die den urbanen Charme des
Stadtteils unter streichen. Die Gegend ist hervorragend mit Kitas und Schulen ver sorgt,
darunter auch die Européaische Schule, diefir ihreinternationale Ausrichtung und
erstklassige Bildung bekannt ist.

Die U-Bahn-Stationen Nieder ursel und Wiesenau liegen in unmittelbarer Nahe und bieten
direkte Verbindungen mit den Linien U1 und U9, die schnell und bequem in die I nnenstadt
fuhren. Zudem verkehren mehrere Budlinien in unmittelbarer Umgebung.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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