VON POLL

Frankfurt am Main - Rodelheim

Gut geschnittene Zwei-Zimmer -Wohnung mit Std-
West-Balkon

Property ID: 26001089

PURCHASE PRICE: 205.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 37,71 m2 « ROOMS: 2

www.von-poll.com
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At aglance

26001089 205.000 EUR

ca. 37,71 m?2 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1952 2020

Well-maintained
Solid

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Ene_rgy consumption
Remote certificate
21.03.2029 119.10 kWh/mz2a
o : D
District heating
1952
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A first impression

Diese attraktive Zwei-Zimmer-Wohnung befindet sich in gefragter Lage — nur wenige
Schritte von der Nidda und dem weitlaufigen Gringurtel entfernt —im Souterrain eines
gepflegten und kontinuierlich moder nisierten M ehr familienhauses.

Uber den Eingangsbereich, vorbei am Duschbad, gelangen Sie direkt in den groRziigigen
Wohn-/Essbereich mit separierter Einbaukiiche. Von hier aus 6ffnet sich der Zugang zum
geraumigen Balkon in sonniger Siid-West-Ausrichtung, der perfekte Ort, um den Tag
entspannt ausklingen zu lassen. Das Schlafzimmer befindet sich am Ende der Wohnung.

Samtliche Einkaufsmoglichkeiten, eine Kindertagesstéatte, Schulen sowie die U- und S-Bahn
sind fuBlaufig erreichbar. Ebenso in nachster Nahe befinden sich das Brentanobad sowie das

Hausener Freibad.

Ein praktischer Kellerraum rundet das Angebot ab.
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Details of amenities

- Separierte Kiiche

- Laminat

- Balkon mit Suid-West-Ausrichtung
- Kellerabtell
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All about the location

Frankfurt-Rodelheim tberzeugt durch seine charmante Lageim Westen der Mainmetropole
und verbindet gewachsene Strukturen mit urbaner Nahe. Der Stadtteil bietet ein
angenehmes Wohnumfeld, gepragt von viel Grin, vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten sowie
einer lebendigen Nachbar schaft. Zahlreiche Geschafte des taglichen Bedarfs, char mante
Cafés, Restaurants und Dienstleister finden sich direkt vor Ort. Familien profitieren von
einem breiten Angebot an Kindertagesstatten, Schulen und nahegelegenen inter nationalen
Bildungseinrichtungen. Die medizinische Versorgung ist durch Praxen unterschiedlichster
Fachrichtungen und Apotheken gewahrleistet; erganzend steht das Nordwest-K rankenhaus
in kurzer Distanz zur Verflgung. Fir Erholung und Freizeit sorgen der Brentanopark, die
weitlaufigen Niddaauen sowie dastraditionsreiche Brentanobad —ideale Orte zum
Spazieren, Sporttreiben und Entspannen. Ein reges Vereinsieben und vielfaltige kulturelle
Angebote verleihen Rodelheim zudem eine besonder e L ebensqualitét.

Auch die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Mehrere S-Bahn-Linien verbinden den
Bahnhof Rédelheim in wenigen Minuten mit der Frankfurter Innenstadt, dem
Hauptbahnhof und dem Flughafen. Erganzend sor gt ein dichtes Netz an Buslinien fir eine
flexible Mobilitat innerhalb der Stadt. Fur Autofahrer bietet die unmittelbare Nahe zu den
Autobahnen A66 und A5 eine schnelle Anbindung an das gesamte Rhein-M ain-Gebiet.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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