Frankfurt am Main - Westend-Nord

Period building with commercial unit in a sought-
after Westend location

Property ID: 25001234

PURCHASE PRICE: 2.180.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 160,62 m2 ¢ ROOMS: 7 + LAND AREA: 207 m?
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At aglance

25001234 2.180.000 EUR

ca. 160,62 m? M ulti-occupancy

Gabled roof house/ multi-family
home

! Kauferprovision

4 betréagt 5,95% (inkl.

2 MwSt.) des
beurkundeten

1905-1907 Kaufpreises
1999

In need of renovation

ca. 184 m2

Terrace, Garden /
shared use, Balcony
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Energy Data

Single-storey heating Energy demand
system certificate
Gas 246.70 kWh/m2a
05.05.2034

G
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1905
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A first impression

Thistownhouseislocated in an upscale, urban residential areain the Westend district, near
Holzhausenpark, and is surrounded by older buildings and other beautiful townhouses with
gardens. Thetotal area of approximately 240 m2isdivided into two apartments, each with
approximately 80 m2 of living space, and a further unit, previously used asa law office, also
with approximately 80 m2. The ground floor offersa bedroom, a bathroom with a bathtub,
and a spacious living/dining area with access to theterrace and the garden, which isready
for landscaped and lovingly designed. Thefirst floor comprisesthree rooms, a kitchenette,
and a guest WC. Thisfloor, with approximately 80 m2 of floor space, has been used
commercially and isideally suited to continue being used as an office or workspace.
Alternatively, subject to approval from the building authority, a bathroom could be added,
creating an additional two-room apartment. The second floor, in addition to the bedr oom,
bathroom with bathtub and separate shower, and a comfortable living/dining area, also
features a storage/dressing area and accessto the attic with a magnificent roof terrace. The
attic can be converted to create additional living space, subject to approval from the building
authorities. Original stucco and numerousother period featureslend thisproperty a historic
flair. This charming property offersloversof period buildings the opportunity to createa
distinctiveresidencein the heart of the popular Westend district through careful renovation.
Furthermore, the division into multiple units offersinvestors a variety of rental options.
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Details of amenities

- Zwel Wohneinheiten
- Eine Gewerbeeinheit
- Drei Kiichen

- Zwei Badezimmer

- Drei WCs

- Dachboden

- Balkon

- Dachterrasse

- Vorgarten

- Garten

- Abstellraume
-Kédler
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All about the location

Dasnordliche Westend gehort definitiv zu den besten und begehrtesten Lagen Frankfurts
und besticht durch seine sehr exklusive und gehobene Wohnqualitét in ruhiger, griiner
Umgebungin gleichzeitig zentraler Lage. Beeindruckende Architektur, grof3ziigige
Altbauwohnungen, gepflegte Stadtvillen, M ehrfamilienhauser aus der Griinder zeit und
stilvolle Neubauten, die sich alle har monisch einfligen, pragen das Bild. Ergénzt wird es
durch die historische Jugendstil-Synagoge mit prachtiger Kuppel. Char mante Straf3en mit
altem Baumbestand verleihen dem Stadtteil einen einzigartigen Charakter —reprasentativ
und zugleich familienfreundlich. Verkehrsberuhigte Strafen unterstreichen die exquisite
Wohnqualitéat.

Der Grineburgpark ist mit seinen ca. 29 Hektar die groRte I nnenstadt-Par kanlage
Frankfurts. Nahezu flief3end schliefdt sich der ca. 19 Hektar grof3en Palmengarten mit
seinem botanischen Garten an. Der nahegelegene Rothschildpark und Holzhausenpark
erganzen dieses Ensembleideal. Gemeinsam schaffen sie natur nahe L ebensraume mitten in
der Stadt und verbinden Erholung, urbanes L eben und botanische Vielfalt auf
eindrucksvolle Weise.

Im Griineburgweg und in den Seitenstraf3en des nordlichen Westends finden sich kleine
Feinkostladen, charmante Cafés, beliebte Restaur ants, exklusive Boutiquen und weitere
Geschéfte fur den taglichen Bedarf. Flr Kulturinteressierteist dieim

neor enaissancezeitlichen Stil erbaute Alte Oper mit dem belebten Opernplatz fuf3laufig zu
erreichen.

Kindergarten, Schulen und die Frankfurter Goethe Universitat bieten ein grof3ziigiges
Bildungsangebot und sind hervorragend erreichbar.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist dank verschiedener Bushaltestellen sowie
der nahegelegenen U-Bahn-Station Grlineburgweg auf3er st komfortabel. Von hier auslassen
sich zentrale Ziele schnell und bequem erreichen. Die Frankfurter Innenstadt ist zudem
fuBlaufig erreichbar.

Trotz der unmittelbaren Nahe zum Stadtzentrum préasentiert sich das nérdliche Westend als
ruhiges und gr ines Wohnumfeld mit dezent exklusivem Charakter —ein idealer
Ruckzugsort fir hochwertiges und anspruchsvolles Wohnen.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis5.5.2034.

Endenergiebedarf betragt 246.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1905.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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