Frankfurt am Main — Europaviertel

Grand Tower - Premium apartment with spectacular
panoramic views

Property ID: 25001182

PURCHASE PRICE: 1.500.000 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 118,6 m2 .« ROOMS: 4
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At a glance

25001182 1.500.000 EUR

ca. 118,6 m? Kauferprovision

40 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

2 Solid

2020 Guest WC, Balcony

1 x Underground car

park
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Remote certificate
25.05.2030 65.10 kWh/m2a
istri i B
District heating
2020
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Capital

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN
Top-Makler Frankfurt am Main

Hoshstnote fir
von Poll Immobilien i

Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

L’(’(IZI'L{E(/ o www.von-poll.com
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Floor plans
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A first impression

This exceptional apartment is located on the 40th floor of the Grand Tower, currently
Germany's tallest residential tower at 180 meters — Frankfurt's most sought-after
landmark building. The transparent, honeycomb-like architecture and floor-to-ceiling
windows create an airy living space and offer breathtaking views. The living/dining area is
flooded with natural light and features curved glass fronts. From here, you have access to
the balcony with its wraparound glass balustrade, offering views of Frankfurt and its
skyline, as well as the Taunus mountains and the surrounding region. The three
bedrooms, one with its own balcony, provide ample and practical living space. The
communal Grand Garden on the seventh floor, with its lounge areas and herb garden,
and the Sunset Terrace on the 43rd floor invite you to relax and create a vibrant, urban
atmosphere with stunning sunset views. The 24-hour concierge service and the Club
Kitchen on the seventh floor are further highlights of this extraordinary apartment. An
underground parking space is included in the purchase price. The apartment is ideal for
singles, couples or small families with up to one child who appreciate urban living in the
Grandtower, combined with high living comfort and communal areas for relaxation.
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Detalils of amenities

- Raumhohe Fensterfronten

- Hochwertiges Parkett

- FuBbodenheizung

- FuBbodenkiihlung

- Zentraler Heiz- und Kuhlbetrieb

- Sonnenschutz

- Zentrales Luftungssystem

- Hochwertiges Badezimmer en Suite

- Balkon mit Skylineblick

- Grand Garden mit gemeinschaftlicher Nutzung im siebten Obergeschoss
- Sunset Terrace im 43. Obergeschoss

- Tiefgaragenplatz

- 24 Stunden Concierge Service

- Facilitymanagement (Technischer Servicemitarbeiter von Mo.-Fr. direkt vor Ort)
- Kellerraum
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All about the location

Direkt sudlich der Messe gelegen, prasentiert sich das Europaviertel als Frankfurts
jungstes und modernstes Stadtquartier. Entstanden auf dem ehemaligen Gleisfeld des
Guterbahnhofs, vereint es zeitgemale Architektur mit urbaner Lebensqualitat.
Urspringlich als Wohnquartier konzipiert, bietet es Raum fir unterschiedlichste
Anspriiche — von exklusiven Apartments bis hin zu familienfreundlichen Wohnungen.

Vor allem fur Berufstatige mit gehobenen Ansprichen halt das Europaviertel ein Angebot
auf internationalem Niveau bereit: Concierge- und Flat-Services, Kinderbetreuung, Pools,
Spa-Bereiche, Fitnessstudios, Bibliotheken sowie Laden und Gastronomie in den
Sockelgeschossen der modernen Wohntlirme. Viele dieser Gebaude erdffnen einen
atemberaubenden Blick auf die Frankfurter Skyline oder weit hinaus ins Umland.

Das Herzstiick des Viertels bildet die grof3ziigige Europaallee, die vom Einkaufszentrum
Skyline Plaza im Osten bis zum Rebstockpark im Westen verlauft. Entlang dieser Achse
laden weite Parkflachen und der Europagarten zum Verweilen ein. Von hier erstreckt sich
eine grine Verbindung tber den Gleisfeldpark mit seinen Fitnessbereichen und
Spielplatzen weiter zum Zeppelinpark und zum Neuen Rebstockpark — letzterer teils
entworfen vom Stararchitekten Peter Eisenman.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die Bahnhofe Galluswarte und Messe ist
das 6stliche Europaviertel mit den S-Bahn-Linien S3 bis S6 erschlossen. Die U-Bahn-
Linie U4 (Station Festhalle/Messe) sowie die Stral3enbahnlinien 16 und 17 bedienen das
Quartier ebenso wie die Linien 11 und 21 Uber den nahegelegenen Giterplatz. Die
Autobahn ist in wenigen Minuten erreichbar.

In naher Zukunft wird die neue U-Bahn-Linie U5 das Europaviertel direkt mit dem
Frankfurter Hauptbahnhof verbinden und so die Mobilitat weiter steigern.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.5.2030.

Endenergiebedarf betragt 65.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

von Poll Immobilien GmbH

Feldbergstraflle 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +49 69 - 26 9157 0
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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