Frankfurt am Main - Europaviertel

Modern, bright four-room apartment with
balcony and underground parking space

Property ID: 25001063

PURCHASE PRICE: 820.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 112 m?2 « ROOMS: 4
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25001063
ca. 112 m?
2

4

2

2

2012

1x Garage

At a glance

820.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Like new

Solid

Guest WC, Balcony




Property ID: 25001063 - 60486 Frankfurt am Main - Europaviertel

Energy Data

District heating Energy
Remote COH.SL.Jmptlon

certificate
05.03.2033

62.20 kWh/m?a

District heating

2012




Property ID: 25001063 - 60486 Frankfurt am Main - Europaviertel

The property




VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 25001063 - 60486 Frankfurt am Main - Europaviertel

The property

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 25001063 - 60486 Frankfurt am Main - Europaviertel

The property

www.von-poll.com




VON POLL

Property ID: 25001063 - 60486 Frankfurt am Main - Europaviertel

The property




Property ID: 25001063 - 60486 Frankfurt am Main - Europaviertel

Floor plans

md Wohn-/
Essbereich

Zimmer | II

amm}
-




Property ID: 25001063 - 60486 Frankfurt am Main - Europaviertel

A first impression

This modern four-room apartment, offering approximately 112 m? of living space, is
located in a well-maintained multi-family building constructed in 2012. It features an
elevator and an impressive entrance area. Floor-to-ceiling, triple-glazed windows
create a bright and airy atmosphere. The apartment boasts high-quality finishes
and is ideal for couples or small families. The open-plan living and dining area
forms the heart of the apartment and provides access to a spacious balcony. There
are two bedrooms, one with an en-suite bathroom. A second, modern shower
room, a utility room, and an open-plan kitchen with space for modern appliances
complete the amenities. Underfloor heating powered by district heating ensures
comfort. The apartment also includes a cellar storage room and an underground
parking space. Naturally, the building offers bicycle storage. The central yet quiet
location provides excellent transport links and easy access to shops, schools, and
other essential services. Overall, the property impresses with its well-designed
architecture, high-quality materials, and pristine condition. The apartment is

currently rented.
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Details of amenities

- Gepflegtes Mehrfamilienhaus

- Personenaufzug

- Reprasentatives Entrée

- Teilweise bodentiefe Fenster, dreifach verglast
- FuBbodenheizung

- Fernwarme

- Echtholzboden

- Elektrische AuBenjalousien

- Fahrradkeller

- PKW-Stellplatz
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All about the location

Direkt sudlich der Messe gelegen, prasentiert sich das Europaviertel als Frankfurts
jingstes und modernstes Stadtquartier. Entstanden auf dem ehemaligen Gleisfeld
des Guterbahnhofs, vereint es zeitgemaBe Architektur mit urbaner Lebensqualitat.
Ursprlnglich als Wohnquartier konzipiert, bietet es Raum fir unterschiedlichste
Anspriiche — von exklusiven Apartments bis hin zu familienfreundlichen
Wohnungen.

Vor allem fur Berufstatige mit gehobenen Anspriichen halt das Europaviertel ein
Angebot auf internationalem Niveau bereit: Concierge- und Flat-Services,
Kinderbetreuung, Pools, Spa-Bereiche, Fitnessstudios, Bibliotheken sowie Laden
und Gastronomie in den Sockelgeschossen der modernen Wohntlirme. Viele dieser
Gebaude eroffnen einen atemberaubenden Blick auf die Frankfurter Skyline oder
weit hinaus ins Umland.

Das Herzstlck des Viertels bildet die groBzligige Europaallee, die vom
Einkaufszentrum Skyline Plaza im Osten bis zum Rebstockpark im Westen verlauft.
Entlang dieser Achse laden weite Parkflachen und der Europagarten zum Verweilen
ein. Von hier erstreckt sich eine griine Verbindung tber den Gleisfeldpark mit
seinen Fitnessbereichen und Spielplatzen weiter zum Zeppelinpark und zum Neuen
Rebstockpark — letzterer teils entworfen vom Stararchitekten Peter Eisenman - bis
hin zum Erlebnisbad.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die Bahnhéfe Galluswarte und
Messe ist das dstliche Europaviertel mit den S-Bahn-Linien S3 bis S6 erschlossen.
Die U-Bahn-Linie U4 (Station Festhalle/Messe) sowie die StraBenbahnlinien 16 und
17 bedienen das Quartier ebenso wie die Linien 11 und 21 Gber den nahegelegenen
Guterplatz. Die Autobahn ist in wenigen Minuten erreichbar.

In naher Zukunft wird die neue U-Bahn-Linie U5 das Europaviertel direkt mit dem

Frankfurter Hauptbahnhof verbinden und so die Mobilitat weiter steigern.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 5.3.2033.

Endenergieverbrauch betragt 62.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

von Poll Immobilien GmbH

FeldbergstraBe 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570

E-Mail: frankfurt@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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