Frankfurt am Main — Oberrad

Modern two-room apartment with conservatory

Property ID: 25001289

PURCHASE PRICE: 470.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 83,61 m2 « ROOMS: 2
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At a glance

25001289
ca. 83,61 m?
2

1

1

2014

1 x Underground car
park

470.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid
ca.4 m?

Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
certificate

67.80 kWh/m?2a

Heavy natural gas
11.09.2028

Pellet-Fuelled B

2014
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Capital

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN
Top-Makler Frankfurt am Main

Hoshstnote fir
von Poll Immobilien i

Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

L’(’(IZI'L{E(/ o www.von-poll.com
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Floor plans
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A first impression

This modern apartment is located in a well-maintained apartment building with a
beautifully landscaped communal garden in a quiet area of Oberrad. The apartment is
bright and modern. An entrance hall with a wardrobe leads to the eat-in kitchen. The
modern fitted kitchen, floor-to-ceiling windows, and views of the surrounding greenery
create a unique dining area and invite you to linger. The living/dining area opens onto the
conservatory, which could be used as a home office. The bedroom, also featuring floor-
to-ceiling windows and garden views, offers ample space for a walk-in closet. An
underground parking space is included, completing this attractive offer. The apartment is
perfect for singles, couples, and seniors who appreciate the view of nature and the
convenient location near the city center.
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Detalils of amenities

- Garderobe

- Videogegensprechanlage

- Einbaukiiche mit Siemensgeraten und Waschmaschine/Trockner
- Modernes Badezimmer mit Walk-In-Dusche

- Hochwertige weilRe Fliesen mit FuBBbodenheizung in der Wohnung
- Bodentiefe Fenster

- Wintergarten mit Ful3bodenheizung

- Garten mit gemeinschaftlicher Nutzung

- Tiefgaragenstellplatz inklusive
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All about the location

Direkt angrenzend an das beliebte Sachsenhausen erstreckt sich Oberrad zwischen
Stadtwald und Main nach Osten bis zur Grenze Offenbachs. Trotz seiner Nahe zur
Frankfurter Innenstadt bewahrt der Stadtteil seinen traditionsreichen Charakter als
.Gartnerdorf*: Fast die Halfte der Flache wird bis heute fir den Obst- und Gemuiseanbau
genutzt. Auch die sieben Krauter der beriihmten Frankfurter Griinen SolRe gedeihen hier
— ein lebendiges Zeugnis der lokalen Kultur und Geschichte.

Die Bebauung prasentiert sich offen, abwechslungsreich und von besonderem Charme.
Entlang des Goldbergwegs reihen sich elegante freistehende Hauser mit gepflegten
Garten; die parallel verlaufende Offenbacher LandstralRe bildet mit ihren kleinen,
individuellen Geschaften ein lebendiges Versorgungszentrum. Zwei StraRenbahnlinien
verbinden Oberrad direkt mit der Innenstadt. Rund um den Buchrainplatz, dem
pulsierenden Herzen des Viertels, lockt der Wochenmarkt am Samstag mit frischen
Spezialitaéten und regionalen Produkten.

Oberrad bietet eine beeindruckende Erholungsqualitat auf kurzen Wegen. Stdlich
schliel3t sich der Stadtwald — hier Scheerwald genannt — mit zahlreichen
Freizeitangeboten fur Grof3 und Klein an. Noérdlich liegt in angenehmer Nahe das
Mainufer, das mit einem herrlichen Blick auf die Frankfurter Skyline begeistert. Zahlreiche
Bootshauslokale und die historische Gerbermihle laden zum entspannten Verweilen ein
und verleihen dem Uferabschnitt eine besondere Atmosphare.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die Stra3enbahnlinien 15 und 16 sowie die
Buslinien 81 und 82 gewahrleisten schnelle Verbindungen innerhalb Frankfurts. Uber die
nahe gelegenen Autobahnanschliisse ,Offenbach Kaiserlei* erreichen Sie zudem
bequem die A661 und das Uberregionale Verkehrsnetz.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.9.2028.

Endenergiebedarf betragt 67.80 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

von Poll Immobilien GmbH

Feldbergstraflle 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +49 69 - 26 9157 0
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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