Frankfurt am Main - Bockenheim

Exklusive Penthousewohnung mit Skylineblick in
Bestlage

Property ID: 26001074

PURCHASE PRICE: 1.350.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 160,6 m2 . ROOMS: 4
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At aglance

26001074
ca. 160,6 m?
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1 x Underground car
park

1.350.000 EUR
Penthouse

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Like new

Salid

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Heavy natural gas certificate
28.09.2027 56.00 kWh/m?a
Gas B

2017
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A first impression

Diese aul3er gewohnliche Vier-Zimmer -Penthousewohnung ver eint exklusives Wohnen tber
den Dachern Frankfurts mit zeitgemafer Architektur und einer der begehrtesten L agen der
Mainmetropole—nur wenige Minuten von der M esse entfernt.

Bereitsdie Ankunft gestaltet sich einzigartig: Ein privater Aufzug ermaglicht den direkten
Zugang in die Wohnung und unter streicht den hohen Anspruch an Komfort und Diskretion.

Auf grofl3ziigiger Wohnflache entfaltet sich ein durchdachtes Raumkonzept, gepr &gt von
lichtdurchfluteten RGumen und einer hochwertigen Ausstattung. Das Her zsttick bildet der
offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit moderner Einbaukiiche samt K ochinsel.
Bodentiefe Fenster erdffnen einen eindrucksvollen Blick auf die Frankfurter Skyline und
schaffen eine harmonische Verbindung. Von hier aus gelangen Sie auf die weitlaufige
Dachterrasse—ein idealer Ruckzugsort, um den Tag entspannt ausklingen zu lassen.

Der private Bereich umfasst drei weitere Zimmer, die flexibel als Schlaf-, Gaste- oder
Arbeitszimmer genutzt werden kénnen. Einesder Zimmer verflgt Gber ein Badezimmer en
Suite sowie eine begehbare Ankleide. Das stilvoll gestaltete Hauptbadezimmer Gber zeugt mit
edlen Materialien, moderner Ausstattung und einer komfortablen, ebener digen Dusche.

Ein Tiefgaragenstellplatz, der bereitsim Kaufpreisenthalten ist, komplettiert dieses
attraktive Angebot. Die Wohnung ist der zeit vermietet und erzielt einejahrliche
Nettokaltmiete in Hohe von 30.000 Euro.

Eine einmalige Penthouse-Residenz fir Paare und Familien, die urbanes L eben,
Privatsphére und hohen Wohnkomfort gleichermal3en zu schéatzen wissen.
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Details of amenities

- Aufzug mit direktem Zugang in die Wohnung
- Videogegenspr echanlage

- Einbaukiiche mit Siemensger &ten

- Kochinsel mit Theke

- Eichendielenboden

- Zwel hochwertige Bader

- Begehbare Ankleide

- Terrassen mit Skyline Blick

- Tiefgaragenstellplatz
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All about the location

Die Wohnung befindet sich im beliebten Frankfurter Stadtteil Bockenheim, unweit der
dynamischen City West. Die L age zeichnet sich durch eine gelungene Kombination aus
urbanem L eben, gewachsener Nachbar schaft und moderner Infrastruktur aus.

In der direkten Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Super markte,
Cafésund Restaurants. Auch Schulen, Kindergarten sowie medizinische Einrichtungen sind
bequem erreichbar und unterstreichen die hohe Alltagstauglichkeit des Standorts.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die S-Bahn-Station ,, Frankfurt (Main) West"
sowie mehrere Strallenbahn- und Buslinien befinden sich in fuBlaufiger Entfernung und
gewahrleisten eine schnelle Anbindung an die Innenstadt, den Hauptbahnhof und den
Flughafen. Zudem sind die Autobahnen A648 und A5 in wenigen Minuten erreichbar und
ermaoglichen eine optimale Anbindung an das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz.

Die Nahe zur Messe Frankfurt sowie zu den angrenzenden Stadtteilen macht die Lage
zusétzlich attraktiv.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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