Frankfurt am Main - Westend

Schone Drei-Zimmer -Wohnung samt zusétzlich
ausgebautem Spitzboden

Property ID: 22001085
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« PURCHASE PRICE 790.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 94 m2 « ROOMS: 3
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At a glance

22001085 790.000 EUR

ca. 94 m? Kauferprovision

According tothe betragt 3,57 % (inkl.

arrangement MwSt.) des

5 beurkundeten
Kaufpreises

S Well-maintained

2

1 Solid

1954

1x Garage ca. 63 m?
Guest WC, Built-in
kitchen
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At a glance: Energy Data

GAS Energy consumption
11.12.2029 certificate

251.00 kWh/m2a
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The property

Capital

‘ MAKLER-KOMPASS

| Top-Makler Franklurt am Main |

Haichstnote fir

Von Poll Immobilien

| 1 v 2 vm sk s |

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
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Floor plans
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A first impression

Diese schéne Drei-Zimmer-Wohnung befindet sich im 5. Stock eines gepflegten
M ehrfamilienhausesim beliebten Frankfurter Nordend. Vom Eingangsber eich aus erreichen
Sie die zwei gleichmaf3ig geschnittenen Schlafzimmer, das Duschbad und die schdne grol3e
Wohnkche. Das grof3ziigige Wohnzimmer verfligt Uber eine kleine Treppe, die hinauf in
den wohnlich ausgebauten Spitzboden fiihrt. Hier befinden sich auf Gber 60 Quadratmetern
neben einem Gaste-WC aul3erdem von einem Schreiner eingebaute Mal3schrénke. Die circa
60 Quadratmeter sind zzgl. der circa 94 Quadratmeter Wohnflache zu betrachten. Alle
Zimmer sind mit Parkettbéden ver sehen. Abgerundet wird dieses Angebot von einem
abschlief3baren Garagenstellplatz im Innenhof (im Kaufpreis enthalten), sowie einem
Kellerabteil im Untergeschoss des Wohngebaudes. Die Wohnung ist aktuell fir € 1.980 kalt
vermietet und kann nach Vereinbarung leer GUbergeben werden.
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Details of amenities

- Parkettbdden
- Duschbad
- GasteWC
- Einbaukiche
- Spitzboden mit circa 60 Quadratmeter (nicht in Wohnflache enthalten)
- Kellerabtell
- Garagenstellplatz
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All about the location

Quirlig und dennoch entspannt geht esin Frankfurts zweitgr6i3tem, dicht besiedeltem
Viertel zu. Insbesonder e junge Familien mit Kindern zieht esin den Stadtteil mit seinen
vielen charmanten Altbauten ausder Grinderzeit, der Uber reichlich Schulen, Spielplatze
und Kitas verfugt. Zwischen den wichtigen Verkehrsachsen Escher sheimer- und
Friedberger Landstralde gelegen bietet das Nordend fir alle Verkehrsmittel und in alle
Richtungen eine hervorragende Anbindung. Im Westen gleicht sich die Bebauung
unmerklich an das anschauliche Westend an, zur nahen Innenstadt grenzt das Nordend
unmittelbar ans Griin der Wallanlagen. Der bezauber nde Bethmannpark, der
Holzhausenpark samt Wasser schl63chen und der weitlaufige Glinther sburgpark sind
wichtige Treffpunkte fir kulturelle, sportliche und soziale Freizeitaktivitaten. Besondersim
Oeder Weg, in der Eckenheimer Landstral3e und in der legendéren Berger Stral3eladt eine
bunte Mischung kleiner Laden, Super mérkte, Cafés, Restaurants und Bars, sogar Kinos
zum Flanieren, Einkaufen und Verweilen ein. Und immer freitagswird auf dem beliebten
Friedberger Markt kollektiv das Wochenende eingelautet. Die U-Bahnstation
»Hauptfriedhof* (U5) ist circa finf Gehminuten entfernt. Uber die Eschersheimer
Landstraf3e erreichen Sie bequem die Autobahnanschliisse 66 und 661. Zum Hauptbahnhof
sowie zum Flughafen brauchen Sie circa 15 beziehungsweise 17 Autominuten.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Doris Jedlicki

Feldbergstrae 35 Frankfurt am Main - Westend
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




