Berlin - Britz

Wohnen im Weltkulturerbe —einzigartig, geschitzt,
wertbestandig

Property ID: 26423010
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PURCHASE PRICE: 449.000 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 70,47 m2 « ROOMS: 3 + LAND AREA: 178 m?
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26423010
ca. 70,47 m?
3

1929

At a glance

449.000 EUR
Mid-terrace house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1998
Well-maintained
Solid

ca. 30 m?
Terrace, Garden /

shared use, Built-in
kitchen




Property ID: 26423010 - 12359 Berlin - Britz

Energy Data

Central heating Legally not required
Gas
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Sie persénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

033203 - 803790

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

wu ;r,zw,rn—[m[/.u,w71
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A first impression

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus aus dem Jahr 1929 bietet eine Wohn-/Nutzflache von ca.
100 m2 auf einem 178 m2 grof3en Grundstiick. Es befindet sich in der international
anerkannten Hufeisensiedlung, einem Architekturdenkmal, das seit 2008 Teil des UNESCO-
Welterbes,, Siedlungen der Berliner Moderne® ist. Die von den renommierten Architekten
Bruno Taut und Martin Wagner entworfene Siedlung steht fiir Klarheit und Funktionalitat
im Stil der Bauhaus-M oder ne. Der Wertbestandigkeit und dem Ansehen dieser Adresse
kommt eine besonder e Bedeutung zu.

DieImmobilie verflgt tGber drei Zimmer und einen Vollkeller. Das Bad ist funktional
ausgestattet und lasst sich nach heutigem Standard problemlos um eine Dusche er ganzen.
Klare Architektur und zweckmaéafige Gestaltung greifen den Bauhaus-Stil auf und schaffen
eine angenehme Wohnatmosphére. Dank optimaler Ausrichtung des Gartensist ganztagig
viel Sonneneinfall gewahrleistet, wodurch ein heller und einladender Aul3enbereich entsteht.

Im Jahr 1998 wurde die Heizung moder nisiert. Als denkmalgeschiitztes Gebaudeist das
Haus zudem im Bestand dauer haft geschiitzt. Eine umfassende Broschiire dient |hnen als
fundierte Grundlage fir zuklnftige Erneuerungs- und I nstandhaltungsmalnahmen nach
den Vorgaben des Denkmalschutzes.

Mit seiner gelungenen Kombination aus Wohnkomfort, ar chitektonischer Bedeutung und
hervorragender Lagein einer der renommiertesten Siedlungen Berlinsrichtet sich dieses
Haus an anspruchsvolle I nteressenten, die Wert auf ein historisch bedeutendes und
gepflegtes Heim legen.

Wenn Siesich fur dieses Reihenmittelhausin der Hufeisensiedlung interessieren und mehr
Uber die M 6glichkeiten und Potenziale erfahren méchten, stehen wir Thnen gern zur
Verflgung. Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich personlich
von den Vorziigen dieses auf3er gewohnlichen Hauses.
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Details of amenities

ALLGEMEIN

- Seit 2008 Teil des UNESCO-Welterbes,, Siedlungen der Berliner M oderne".

- International anerkanntes Architekturdenkmal ,, Hufeisensiedlung” gilt als besonders
wertstabil und prestigetrachtig

- Entworfen von Bruno Taut und Martin Wagner

- Reihenhduser mit eigenen Garten

- Klarheit und Funktionalitat im Stil der Bauhaus-M oder ne

- Broschiire,, Baudenkmal im Privateigentum” vorhanden (Grundlage fir zukinftige
Erneuerungs- und Instandhaltungsmaf3nahmen im Rahmen des Denkmalschutzes)
MODERNISIERUNG

- 1998 Heizung

AUSSEN

- Sonnenterrasse

- Garten mit Nord-, Ost- und Stidausrichtung
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All about the location

Berlin-Britzist ein Ortsteil im Bezirk Neukdlln im Siden Berlins. Er zeichnet sich durch
eine ausgewogene Mischung aus stadtischer Infrastruktur und griinen Riickzugsorten aus
und gilt als ruhige Wohnlage mit guter Anbindung.

Britz grenzt im Norden an NeukdlIn, im Westen an Tempelhof, im Osten an
Baumschulenweg und im Siiden an Buckow. Durch diese Lage ist der Ortsteil gut in das
Berliner Stadtgefiige eingebunden und sowohl das Zentrum als auch das Umland sind
schnell erreichbar.

Ein besonderes Merkmal von Britz ist der hohe Anteil an Grinflachen. Der Britzer Garten
gehort zu den bekanntesten Erholungsgebieten Berlins und bietet weitlaufige Wiesen, Seen
und Freizeitmoglichkeiten. Auch kleinere Parks und Kleingartenanlagen préagen das Bild
des Stadttells.

Im Ortstell finden sich zahlreiche Superméarktewie EDEKA, REWE und Lidl sowiekleinere
Geschéfte fiir den taglichen Bedarf. Erganzt wird das Angebot durch Backereien,
Apotheken und Wochenmarkte.

Britzist gut an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden. Die U-Bahn-Linie U7 mit
Stationen wie Parchimer Allee und Blaschkoallee sowie mehrere Buslinien sorgen fir eine
schnelle Verbindung in die Innenstadt. Zudem ermdoglicht die Nahe zur Stadtautobahn A100
und zur A113 eine gute Erreichbarkeit mit dem Auto.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Sebastian Kusche

Neukdllner StralRe 278, 12357 Berlin
Tel.: +49 30 - 66 52 70 00
E-Mail: berlin.neukoelIn@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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