Furstenwalde/Spree

Kompaktes Einfamilienhaus mit grof3er
Sonnenterrasse und kleitnem Garten in Fur stenwalde
Sid

Property ID: 26421011

PURCHASE PRICE: 249.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 76 m2 « ROOMS: 2 + LAND AREA: 302 m?2
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26421011
ca. 76 m?
Gabled roof
2

1

2 x Car port

At a glance

249.000 EUR

Single-family house/
Detached house
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

M oder nised

Terrace, Fireplace
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Energy Data

Underfloor heating Ene_rgy consumption
Gas certificate
09.07.2036 41.56 kWh/mz2a
Gas A

2006
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Floor plans
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A first impression

Klein im MaRstab, aber mit erwachsenem Auftritt: Dieses Einfamilienhaus wur de ab 2006
konsequent und hochwertig modernisiert. Auf ca. 76 m2 Wohnflacheist ein Zuhause
entstanden, das nichts Uberfliissiges braucht. Zwei Zimmer, ein Badezimmer und eine
Terrasse fligen sich zu einem kompakten Ganzen, bei dem jeder Meter mitgedacht wurde.
Das ca. 302 m2 grol3e Grundstiick gibt dem Haus den passenden Rahmen: Uber schaubar,
gepflegt und angenehm privat.

Der Eindruck ist gepragt von einer liebevollen Sanierung, die auf Substanz statt auf Effekte
setzt. So wurde die Fassade 2025 gedammt und gestrichen, das Dach wurde bereits 2013
saniert und im selben Jahr kamen neue Kunststofffenster hinzu. Die Elektr oanlagen wurden
2005 erneuert und 2020 folgten neue Wasserleitungen. Auch technisch ist das Haus auf dem
neuesten Stand: Die Zentralheizung arbeitet mit einem Gasbrennwertgerat von Junkers, das
2022 erneuert wurde. So verbindet sich die Anmutung eines ateren Hauses mit der
Sicherheit und Verlasslichkeit jiingerer M oder nisier ungen.

Im Inneren zeigt sich, wie gut kleine Hauser sein kénnen, wenn sie durchdacht sind. Dasim
Jahr 2015 ausgebaute Dachgeschoss nutzt die Hohe und Schréage bewusst aus:
Einbauschréanke unter der Dachschr&ge bieten Platz fir Dinge, die sonst sichtbar Platz
beanspruchen wiirden. So bleibt die Wohnflachefrei, leicht und aufger &umt. Das 2022
sanierte Badezimmer flgt sich in diesen sorgféaltigen Gesamteindruck ein: Esist modern,
frisch und verzichtet auf Gberflissige Extras.

Auch im AuRenbereich setzt sich dieklare Liniefort. Garten, Zufahrt und Terrasse wurden
2021 neu angelegt und verleihen dem Grundstiick eine gepflegte, fertige Wirkung. Die
Terrasse erweitert den Alltag nach drauf3en, direkt am Haus, und ist grof3 genug fiir die
Momente, dieein kleines Haus gr63er werden lassen: ein Kaffee am Morgen, ein ruhiger
Abend, ein Tisch im Freien. Der Garten bleibt handhabbar und wirkt gerade dadurch sehr
angenehm, weil er nicht fordert, sondern begleitet.

So entstand eine Immobilie mit feinem Mal3stab und bemerkenswerter Sorgfalt. Das Haus
hat alles, was es braucht, und vieles davon genau an der richtigen Stelle. Esist ein sehr

per sonlich wirkendes Zuhause mit moderner Technik und einem wohltuend klaren Blick fir
das Wesentliche.

Diese Immobilie eignet sich flir Paare oder Singles, die Wert auf M oder nitét,
Energieeffizienz und eine attraktive Lage legen. Vereinbaren Siejetzt einen
Besichtigungstermin vor Ort, um sich selbst vom besonderen Charakter dieser Liegenschaft




zu Uber zeugen.
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Details of amenities

Grundsticksflache ca. 302 m?2

Wohnflache ca. 76 m2 (Terrasse mit 50 % einger echnet)
BAUWEISE UND AUSSTATTUNG:

- Baujahr: nicht bekannt, vor 1939

- Modernisierung und Sanierung: ab 2006

- Energieeffizienzklasse A

-2 Zimmer

- 1 hochwertig ausgestattetes und moder nes Bad mit bodengleicher Dusche und
FuRbodenheizung

- Kamin

- moder ne Photovoltaikanlage: Installation von 2 Platten auf dem auf dem Gartenhaus
- Glasfaser liegt vor dem Grundstiick an

AURENBEREICH:

- sehr gepflegtes eingefriedetes Grundstiick

- gepflasterte Einfahrt

- 1 groRer Terrassenplatz am Haus: 47 m?

- Gartenhaus

- freistehender Carport mit 2 Stellplatzen

- vielfaltige Bepflanzung mit Hecken, Zierstr&uchern und Beeten
- Gartenbrunnen

SANIERUNGSARBEITEN:

2025 - Fassadendammung, Fassadenanstrich

2022 - Sanierung Badezimmer

2022 - Austausch War meer zeuger, neues Gasbrennwertger at JunkersZWB 24-5C
2021 - Gartengestaltung, neue Zufahrt und Terrasse

2020 - Verlegung neuer Wasser leitungen

2015 - Einbauschrénke in der Dachschrége

2015 - Ausbau Dachgeschoss

2013 - Einbau neuer Kunststoff-Fenster

2013 - Dachsanierung

2006 - Sanierung Elektroanlagen
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All about the location

Firstenwalde/Spree préasentiert sich alsein behaglicher regionaler Mittelpunkt in
Brandenburg, der mit seiner soliden Grundinfrastruktur und der glinstigen L age zwischen
Berlin und Frankfurt (Oder) eine ausgewogene L ebensqualitat bietet. Die Stadt Uber zeugt
durch eine stabile Bevolkerungszahl und eine verlassliche Ver sorgung, die insbesonder e fir
Menschen im besten Alter ein sicheresund komfortables Umfeld schafft. Die gute
Anbindung an den Schienen- und Stral3enverkehr gewahrleistet eine unkomplizierte
Erreichbarkeit wichtiger Ziele, wahrend die ruhige Atmosphare und die tUber schaubare
GrolRe Furstenwaldes ein Gefuihl von Geborgenheit und Vertrautheit ver mitteln.

Die unmittelbare Umgebung besticht durch eine Vielzahl von Annehmlichkeiten, die den
Alltag angenehm und sorgenfrei gestalten. Fur Ihre Gesundheit stehen mehrere Apotheken
wie die Galenus-Apotheke in nur 4 Minuten FuRweg ber eit, ebenso wie das
Gesundheitszentrum Sid, dasin etwa 8 Minuten zu erreichen ist. Diese Néhe zu
medizinischen Einrichtungen sorgt fur ein beruhigendes Sicher heitsgefiihl. Auch die
Erreichbarkeit von Arzten und Fachar zten ist durch die zentrale Lage und die gute
Verkehrsanbindung, beispielsweise 6 Minuten FuRweg zum Bahnhof Fir stenwalde (Spreg)
Sid, gewahrleistet. Einkaufsmoglichkeiten wie NORMA und Netto sind in nur wenigen
Gehminuten erreichbar und bieten eine komfortable Versorgung mit allem Notwendigen des
taglichen Bedarfs.

Fur entspannte Stunden im Gr iinen laden nahegelegene Parks und Spielplatze ein, die zum
Spazieren und Verweilen einladen —der Waldemarplatzist in etwa 7 Minuten zu Ful3
erreichbar. Kultur- und Freizeitangebote wie die Kulturfabrik, diein rund 25 Minuten zu
FuB erreichbar ist, bieten zudem abwechslungsreiche M dglichkeiten zur geistigen und
sozialen Bereicherung. Die angebundene L age schafft eine harmonische Balance zwischen
Erholung und Aktivitét, die einen hohen L ebenskomfort garantiert.

Diese Lagein Firstenwalde/Spree verbindet auf ideale Weise Sicher heit, Komfort und eine
angenehme L ebensqualitat, die lhnen als Senior ein sorgenfreiesund erfilltes Wohnen
ermoglicht. Hier finden Sie ein Zuhause, das Ruhe und Geborgenheit mit einer
hervorragenden Infrastruktur harmonisch vereint.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

M artina Paasch

UlmenstraiRe 4, 15526 Bad Saar ow
Tel.: +49 33631 - 80 30 59
E-Mail: bad.saar ow@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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