Bad Saarow

Vermietete Maisonette mit sonnigen Aussichten
in Bestlage

Property ID: 26421006
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PURCHASE PRICE: 470.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 101 m? « ROOMS: 3
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At a glance

26421006
ca. 101 m?
3

3

1

1996

1 x Outdoor parking
space

470.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solid

Terrace, Fireplace,
Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy
Gas COH.SL.JmptIOI’]
certificate
05.06.2028
120.47 kWh/m?3a
Gas
D
1996




: 26421006 - 15526 Bad Saarow

Property ID

The property

I
S
)
S
S
3




VON POLL

Property ID: 26421006 - 15526 Bad Saarow

The property

% Kl-basiertes Bild

www.von-poll.com



‘ VON POLL

Property ID: 26421006 - 15526 Bad Saarow

The property




VON POLL

Property ID: 26421006 - 15526 Bad Saarow

The property

| N

% Kl-basiertes Bild

% Kl-basiertes Bild




Property ID: 26421006 - 15526 Bad Saarow

The property

% Kl-basiertes Bild




Property ID: 26421006 - 15526 Bad Saarow

Floor plans

=

3 ‘

LELELELEELELELELED

_________ M =5

=

Dach El‘l<b e

o

*|




‘ VON POLL

‘ VON POLL

HEHHHHTEE

LLEELLEECLEETEEET T

=

I+




Property ID: 26421006 - 15526 Bad Saarow

A first impression

Diese attraktive Maisonettenwohnung aus dem Baujahr 1996 prasentiert sich mit
einer Wohnflache von ca. 101 m? und einem durchdachten, offenen Raumkonzept.
Der helle Wohnbereich mit Aufgang zur Galerie schafft ein angenehmes Ambiente

und bietet vielseitige Nutzungsmaglichkeiten.

Der Wohnungszuschnitt bietet Platz fir unterschiedliche Wohnbeddurfnisse und
Einrichtungskonzepte. Die groBzlgigen Galerieflachen kdnnen Rickzugsort,

Arbeitsbereich sein oder flir Hobbys genutzt werden.

Die separate Wohnkiiche mit Zugang zum Balkon mit ca. 15 m? und herrlichem
Weitblick in die umliegende Landschaft 1adt zu Mahlzeiten im Freien und erholsame
Stunden ein. Ein weiteres Highlight ist die Terrasse am Wohnbereich mit ca. 23 m?®
Flache fur Loungemdobel und Uppige Begrinung.

Mit einer zeitgemaBen Ausstattung erflllt dieses Objekt vielfaltige Anspriiche an
komfortables Wohnen. Funktionale Extras wie FuBbodenheizung, Bad mit
Tageslicht und zwei Waschtischen, Gaste-WC und Abstellraum in der Wohnung
unterstreichen die Attraktivitat des Angebots, das fur Singles und Paare besonders

geeignet ist.

Das Badezimmer mit Fenstern, zwei Waschtischen, Eckwanne und WA-Anschluss
ist zvom Schlafzimmer zuganglich. Zusatzlich steht ein Gaste-WC mit Dusche zur
Verfugung. Die FuBbodenheizung sorgt in allen Bereichen flr ein angenehmes

Raumklima und erhéht den Wohnkomfort.
Praktisch ist der zur Wohnung gehoérende Keller-Abstellraum, der zusatzlichen

Stauraum fur personliche Gegenstande, saisonale Ausstattung oder Vorrate bietet.

Ein eigener PKW-Freiplatz direkt am Hauseingang rundet das Angebot ab.




Die Lage des Gebaudeensembles bietet zudem erhebliche Vorteile. Kurze Wege

zum Seeufer, den Parkanlagen, zu allen Einkaufsmaoglichkeiten und Dienstleistern,
zur Therme und zum Bahnhof erhdhen die Lukrativitat dieser Wohnung als

Kapitalanlage.

Angesichts steigender Wohnungsnachfrage und stetig sinkender Neubautatigkeit
lohnt es sich Uber vermietete Immobilien nachzudenken und/ oder Vorsorge zu

treffen flr sich spater verandernde Wohnbeddrfnisse.

Gern stehen wir flr eine Besichtigung zur Verfligung und beantworten lhre Fragen
rund um dieses attraktive Wohnungsangebot. Wi r freuen uns auf Ihre

Kontaktaufnahme.
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Details of amenities

WOHNUNG:

- Baujahr: 1996

- Maisonettenwohnung mit offener Galerie

- helles und offenes Raumkonzept

- Wohnflache: ca. 101 m?

- FuBbodenheizung

- Kaminzug vorhanden

- 1 Bad mit Tageslicht und zwei Waschtischen, Eckbadewanne
- Gaste - WC mit Dusche

- Balkon ca. 15 m? (zu 1/2 angerechnet)

- sonnige Dachterrasse ca. 23 m? (zu 1/2 angerechnet)
- ein Abstellraum in der Wohnung, einer im Keller
AUSSENBEREICH:

- 1 PKW-Freiplatz

MIETEINNAHMEN:

- IST-Netto-Miete GESAMT: 9.486 € p.a.




Property ID: 26421006 - 15526 Bad Saarow

All about the location

Bad Saarow prasentiert sich als ein exklusiver Ort von erlesener Lebensqualitat, der
mit seiner Nahe zu Berlin und einer erstklassigen Infrastruktur anspruchsvollen
Kaufern ein unvergleichliches Wohnambiente bietet. Die Stadt besticht durch ihre
harmonische Verbindung von Ruhe und urbaner Anbindung, eingebettet in eine
naturnahe Umgebung mit einem florierenden Wellness- und SPA-Angebot, das den
gehobenen Lebensstil perfekt erganzt. Die stetig wachsende Nachfrage im
Premium-Immobiliensegment unterstreicht die Wertsteigerungspotenziale dieses
begehrten Standorts, der sowohl Sicherheit als auch eine kultivierte Atmosphéare

verspricht.

Inmitten dieses anspruchsvollen Umfelds entfaltet sich das urbane Leben von Bad
Saarow mit einer Vielzahl an kulturellen und genussvollen Erlebnissen. Die
unmittelbare Nahe zum Theater am See, nur etwa sechs Minuten zu FuB erreichbar,
eroffnet exklusive Unterhaltung auf hdéchstem Niveau. Fir kulinarische Hohepunkte
sorgen renommierte Restaurants, die in nur finf bequem zu FuB erreichbar sind
und mit exquisiter Kiiche und stilvollem Ambiente verwdhnen. Erganzt wird das
Angebot durch charmante Cafés und elegante Bars, die zum entspannten

Verweilen einladen und die Lebensqualitat auf hochstem Niveau abrunden.

Die Lage Uberzeugt zudem durch eine ausgezeichnete Erreichbarkeit: In nur neun
Minuten FuBweg gelangt man zum Bahnhof Bad Saarow, der eine schnelle
Verbindung nach Berlin und in die Region gewahrleistet. Die Nahe zu gepflegten
Parks und der malerischen Schwanenwiese bietet zudem eine perfekte Balance
zwischen Privatsphare und naturnahem Freizeitgenuss. Diese Kombination aus
exklusivem Wohnkomfort, kultureller Vielfalt und erstklassiger Infrastruktur macht
Bad Saarow zu einem begehrten Refugium flr anspruchsvolle Kaufer, die Wert auf

Prestige, Lebensqualitat und ein stilvolles Umfeld legen.




Flr den Interessenten, der ein Zuhause sucht, das weit mehr als nur eine Adresse

ist, verkorpert Bad Saarow die perfekte Symbiose aus Privatsphare, Eleganz und
einem inspirierenden Lebensstil — ein Ort, an dem Exklusivitat und Lebensfreude

harmonisch miteinander verschmelzen.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Martina Paasch

UlmenstraBe 4, 15526 Bad Saarow
Tel.: +49 33631 - 80 30 59

E-Mail: bad.saarow@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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