Langewahl

L andsitz mit Wellnessbereich und zwel
Einliegerwohnungen
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At aglance

26421005
ca. 282 m2
Gabled roof
9

3

3

1996

4 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

615.000 EUR

M ulti-occupancy
house/ multi-family
home

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solid

Terrace, Guest WC,
Swimming pool,
Sauna, Fireplace,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
i certificate
Qil
12.05.2036 118.40 kWh/mz2a
Oil D
1996
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A first impression

Diesesim Jahr 1996 erbaute, grof3ziigige L andhaus mit einer Hauptwohnung und zwei
Einliegerwohnungen befindet sich auf einem eindrucksvollen, ca. 9.550 m2 grof3en
Grundstiick im Langenfelder Ortsteil Streitberg und bietet Ihnen zahlreiche
Nutzungsmoglichkeiten. Die Gesamtwohnflache von ca. 282 m?2 verteilt sich auf insgesamt
neun Zimmer. Das Objekt zeichnet sich durch seine anspruchsvolle Architektur und die
massive Bauweise mit ansprechender Klinkerfassade aus.

Die grofRen Landflachen des Anwesens, diein vielfaltige Vegetation ausregionalen und
besonderen Strauchern sowie Baumen eingebettet sind, sorgen flir eine besondere
Freiraumqualitat. Die Einfriedung des Grundstiicks sowie die Haupteinfahrt mit
vorgelagertem Tor schitzen die Privatsphéare. Der gepflasterte Hausvor platz ver figt tGber
eine grof3zugige Doppelgarage und vier weitere Aul3enstellplétze fir die Mieter der
Einliegerwohnungen und/oder Gaste.

Die solide Ausstattung des Hauses erfiillt gehobene Anspriiche: Kunststofffenster mit
Doppelverglasung und Rollladen garantieren einen hohen Wohnkomfort. Der Innenbereich
ist gepragt von Bodenbeldgen aus Holz, Fliesen und Feinsteinzeug. Natlrliche
Wandoberflachen mit Anstrich sowie teilweise ausgesuchte Holzverkleidungen —auch im
Deckenbereich — erganzen das Bild. Naturholztreppen aus Fichte und hochwertige
Innentiren betonen den Landhausstil und seine Wertigkeit.

Die Hauptwohnung tGber zeugt bereits vom ersten Moment an mit ihrem herrlichen Blick auf
die stufige Terrasse, die zur grof3ztigigen Teichanlage fiihrt, sowie auf die ausgedehnten
Wiesen.

Sieverflgt Uber eine groRRzligige Wohnkiiche mit Essplatz und kann der Treffpunkt der
Familieim Alltag sein. Fir Géaste und besonder e Anléasse steht mit Blick in den stidlichen
Teil des Gartenseine Tafel fiir bis zu zehn Personen zur Verfiigung. Je nach Jahreszeit kann
man sich fur ruhige Stunden auch an einen anderen Ort zur iickziehen, beispielsweise an den
Kaminplatz mit gemitlicher Sitzgruppe oder in den anschlief3enden Winter garten.

Das zweite Wohnzimmer bzw. der Salon im Dachgeschossist ein wunder barer Ort fur
Familientreffen oder fir kleine Gesellschaften, die sich zum kulturellen oder ber uflichen
Austausch zusammenfinden méchten.

Zu den weiteren Ausstattungsmerkmalen zahlen ein grofRer Fitnessraum sowie
Abstellflachen im Keller. Ein besonderer Mehrwert ist der Wellnessber eich mit Tagedlicht,
Schwimmbecken, Sauna und Dampfbad.




Zur offentlichen Erschlief3ung gehoren ein Strom- und ein Glasfaser anschluss. Das
Frischwasser wird Uber einen Brunnen mit moderner Enteisungsanlage bereitgestellt. Die
aufwandige Abwasser behandlung erfolgt Uber eine Abwasser grube und ein Klarbecken.
Erganzt wird die haustechnische Ver sorgung durch einen Oltank im AuRRenber eich sowie
eine Photovoltaikanlage und Solarther mie auf dem Hauptdach.

Die AulRenbereiche bieten vielfaltige Sitzmdglichkeiten am Haus sowie einen Terrassenplatz
mit Zugang zum Teich und zum restlichen Grundstiick. Die Zufahrt zum Haus erfolgt tiber
einen ca. 300 m langen Weg, der von der befestigten Ortszufahrt zur Siedlung abzweigt.

Die beiden Einliegerwohnungen haben einen separaten Hauszugang und verfligen jeweils
Uber zwei Zimmer, eine abgeschlossene kleine Kliche und ein Duschbad. Sie sind der zeit
vermietet. Dieinnere Erschliefung des Gebaudes bietet einen Zugang von der
Eigentimerwohnung.

Dieses beachtliche M ehrfamilienhaus tiber zeugt durch die gelungene Verbindung von
Architektur, Ausstattung und Grundstiicksgestaltung. Vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungster min und Uber zeugen Sie sich selbst von den vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten dieser besonderen Immobilie.
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Details of amenities

Grundstucksflache ca. 9550 m2

Wohnflache gesamt ca. 282 m2

- Wohnung 1 (Hauptwohnung) mit ca. 205 m2/ frei

- Wohnung 2 mit ca. 42 m? ver mietet

- Wohnung 3 mit ca. 35 m? vermietet

- Zusétzliche Nutzflachen (u.a. Wellnessber eich mit ca. 65 m2 und Fitnessraum mit ca. 42 m?)
- Doppelgarage mit Zugang zur Hauptwohnung

- PKW- Aulenstellplatze

BAUWEISE UND AUSSTATTUNG:

- Baujahr 1996

- Massivbau mit Sattedach, Klinkerfassade

- Anspruchsvolle Ar chitektur

- Modellierte und teilweise er héhte AuRenflachen slidseitig zur Teichanlage und weitlaufige
Wiesen

- Kunststofffenster mit Doppelver glasung, Rollladen, Dachfenster mit elektrischen Rolladen
- Bodenbeldge aus Holz, Fliesen oder Feinsteinzeug

- Wohnung 1 (Hauptwohnung) teilweise mit Fu3bodenheizung und Einbaukiche

- Wandoberflachen Anstrich, teilweise Holzverkleidungen auch im Deckenbereich

- Kamin in der Hauptwohnung

- Naturholztreppen (Fichte) und Innenttiren

- 3Bader mit Tagedicht

- Gaste-WC mit Fenster

- Grofer Fitnessraum und weitere Abstellraumeim Keller

- Wellnessber eich mit Tageslicht, Schwimmbecken, Sauna, Dampfbad und Terrassenzugang
ERSCHLIESSUNG:

- unbefestigter Weg (ca. 300 m) von der asphaltierten Ortsteilzufahrt

- Strom- und Glasfaser anschluss

- Eigenstandige Frischwasser ver sorgung Uber Brunnen mit Enteisungsanlage,

Mitver sorgung Nachbar grundstiick

- Eigenstandige Abwasser behandlung tber Abwasser grube und Klé&rbecken, Mitver sorgung
Nachbar grundstiick

- Olheizung mit Oltank im AuRenbereich

- Photovoltaikanlage und Solarther mie auf dem Hauptdach

AURENBEREICH:
- Weitlaufige Grundstiicksflachen mit unter schiedlicher Vegetation
- Einfriedung, Haupteinfahrt mit Tor vorgelagert, teilweise auf Gemeindeflachen




- Terrassenanlage siidseitig mit Abgang zum Teich und ins tibrige Grundstiick

- Sitzplatz an der Hauseingangsseite

- Doppelgarage und 4 freie Stellplatze, Vorplatz gepflastert

- Vielféltige Bepflanzung mit regionalen und besonderen Strauchern und Baumen
- Sumpfteich nahe stidlicher Grundstiicksgrenze

- Gartenwasser separ at
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All about the location

L angewahl besticht durch seineidyllische, landliche Atmosphare und bietet Familien eine
ruhige und natur nahe L ebensqualitét, diein der heutigen Zeit immer wertvoller wird. Die
Gemeinde zeichnet sich durch ihre Uber schaubare Gr 63e und den dorflichen Charme aus,
der ein sicheres und geborgenes Umfeld schafft. Trotz der begrenzten Infrastruktur
profitiert man hier von einer harmonischen Verbindung auslandlicher Ruhe und der Néhe
Zu groferen Orten, die alle wichtigen Bedirfnisse abdecken. Fir Familien, die Wert auf eine
vertrauensvolle Gemeinschaft und eine naturnahe Umgebung legen, ist Langewahl ein Ort,
an dem Kinder unbeschwert aufwachsen kénnen.

Die Umgebung bietet zahlreiche M 6glichkeiten fur aktive Freizeitgestaltung und
gemeinschaftliche Erlebnisse. Sportlich engagierte Familien finden in nur etwa 20 Minuten
FulBweg mehrere Sportplatze, die zu Bewegung und Spiel im Freien einladen. Fur die
Kleinsten gibt esliebevoll gestaltete Naturlehr pfade und Spielpléatze, die zu spannenden
Entdeckungen in der Natur anregen und zugleich sichere Riickzugsorte bieten. Etwas weliter
entfernt, aber dennoch gut erreichbar, laden groR3ziigige Parks und kulturelle Einrichtungen
wiedie Kulturfabrik oder das Birgerhaus Firstenwalder Hof zu entspannten Stunden und
gemeinschaftlichen Veranstaltungen ein.

Fur Familien mit Kindern ist die Bildungsinfrastruktur in der nahen Umgebung besonder s
wertvoll. Kindergérten wiedie , Kita L dwenzahn* sind in etwa 30 Minuten zu Ful3
erreichbar, wahrend Grund- und weiter fihrende Schulen in Furstenwalde innerhalb einer
guten Stunde zu Ful3 oder bequem mit dem Buserreichbar sind. Die Nahe zu diesen
Bildungseinrichtungen gewahrleistet eine verlassliche und hochwertige Betreuung und
Forderung der Kinder. Ebenso ist die medizinische Versorgung durch Apotheken und
Gesundheitszentren in der Umgebung gesichert, sodassim Bedarfsfall schnelle Hilfe
gewahrleistet ist. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, beispielsweise mit dem
Busbahnhof Berkenbriick in etwa 30 Minuten Ful3weg, erleichtert zudem den Zugang zu
weiterfihrenden Angeboten und Freizeitmdoglichkeiten.

Fur Familien, die Wert auf ein sicheres, naturnahes und gemeinschaftliches Umfeld legen,
bietet L angewahl eine einzigartige Kombination aus landlicher Idylle und guter

Erreichbarkeit wichtiger Einrichtungen. Hier finden Sie einen Ort, an dem Ihre Kinder in
Geborgenheit aufwachsen und Sie als Familie eine har monische Zukunft gestalten kénnen.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.




HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

M artina Paasch

UlmenstraiRe 4, 15526 Bad Saar ow
Tel.: +49 33631 - 80 30 59
E-Mail: bad.saar ow@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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