GroRenaspe

New price: Modern living with style and comfort — A
hometo fall in love with.

Property ID: 24053181

n-poll.com

PURCHASE PRICE: 749.500 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 220 m? « ROOMS: 6 + LAND AREA: 950 m?
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At aglance

24053181 749.500 EUR

ca. 220 m2 Single-family house/

6 Detached house

4 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

2 MwSt.) des

2018 beurkundeten
Kaufpreises

1x Car port, 2x Lik

Outdoor parking lkenew

space
Solid

Terrace, Fireplace,
Garden / shared use
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Light natural gas certificate
01.10.2027 54.60 kWh/m?a
Gas B

2017
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Eine ausgezeichnete Wabhl:
VON POLL IMMORBILIEN.
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04321 -87 75480

Shop Neumdiinster | GroRflecken 48 | 24534 NeumUnster | neumuenster@von-poll.com

L)G(IZZZQ c www.von-poll.com/neumuenster
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A first impression

Welcometo a property that combines modern living with rural charm and meetsthe highest
standards. This exclusive house, built in 2018, islocated in a charming village of 3,000
inhabitantsin the heart of Schleswig-Holstein, surrounded by natureyet perfectly connected
to Hamburg, Kiel, NeumUnster, and Bad Bramstedt. Here, style, comfort, and a tranquil
setting mergeto create aliving spacethat inspires. Thelight-filled house, with a generous
living area of 220 m2, extends over a 950 m2 plot with a sunny, south-facing orientation.
Largewindowsflood theinterior with natural light, creating an inviting, open atmosphere.
Theluxuriousfeatures and high-quality materials are evident in every detail —from the
elegant, light gray matte kitchen with premium Miele appliancesto a stylish fireplace that
transformstheliving and dining area into a cozy oasis on cooler days. With atotal of seven
rooms, including four flexibly usable bedrooms, the property offersample space for families,
guests, or a home office. Two tastefully designed bathr ooms, including a luxurious en-suite
full bath, guarantee maximum comfort. Underfloor heating throughout the house, power ed
by a future-proof Bosch hybrid gas boiler, isnot only efficient but also already prepared for
operation with a heat pump. Solar thermal panelsareinstalled, and a future connection to a
biomass power plant isalready laid nearby in the street. Upstairs, you'll find a spacious
gallery, currently used as an office — a flexible space that could also accommodate sports,
hobbies, or a privatelibrary. Practical storage areas provide additional space or potential
for expansion. Since the property islocated in a mixed-use area, commercial useisalso
possible. The well-designed lighting concept for the house and garden bathesthe property in
an atmospheric ambiance, even after dark. Roller shutterson almost all ground-floor
windows, an automatic irrigation system for the garden, a built-in wardrobein the hallway,
and several sheds and sheltersat therear of the property make everyday life particularly
comfortable. A carport with two parking spaces, four outdoor parking spaces, and an
additional spacefor atrailer or motorhome are available for your vehicles. The houseisalso
characterized by its accessibility features. For example, extra-wide, threshold-free doors
have been incorporated into the master suite. Thereisalso the option of creating two
separate living unitsfrom the main living and master suitesat alater date, each with itsown
entrance, should the children move out or the house become too large for independent living
in later years. Thisdream property combines modern living with sustainable featuresand a
perfectly thought-out floor plan. Nestled in the idyllic surroundings of a vibrant community,
you will enjoy a quality of lifethat is second to none. Discover your new home — a place
wher e even working from home feels like a mini-vacation. We look forward to your inquiry
and, if you are serioudly interested, to arranging a viewing together.
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Details of amenities

- 7 Zimmer insgesamt, davon 4 Schlaf- oder Kinderzimmer

- 2 Badezimmer, ein Duschbad im Wohntrakt, ein Vollbad als En Suite Bad

am Hauptschlafzimmer

- Hochwertige moder ne offene K tiche mit Ofen

- Grol3zugiger, offener Wohn- und Essbereich mit Galerieund Zugang zur Terrasse
- Buroflache (oder Sport-/Hobby-Fléache) im Obergeschoss auf der Galerie

- Doppelcarport, Vorbereitung Anschluf3 Wall-Box liegt.

- Zusatzlich drei AuRenstellplatze vor dem Haus, ein weiterer befestigter Stellplatz am
Garten

- Ausbau der Dach-Abseiten moglich, aktuell Kellerersatzraume (isoliert)

- Sldterrasse

- 950 m2 Grundstiick, komplett eingezauntes Grundsttick (kinderfreundlich und far
Hundehalter)

- Fussbodenheizung mit hybrider Bosch-Gasther mie, Solarther mie vorhanden

- Individuelles I nnen- und AuRRenbeleuchtungskonzept, WLAN in allen Raumen

- Energieeffizienz B




Property ID: 24053181 - 24623 GroBenaspe

All about the location

GrolRenaspeist eineidyllische Gemeinde im Westen des Kreises Segeberg, gelegen in der
Region Schleswig-Holstein. Die Gemeinde liegt etwa 10 Kilometer von Bad Bramstedt und
Neumunster und etwa 55 Kilometer nordwestlich von Hamburg. Die L andschaft ist gepragt
von sanften Higeln, Waldern und landwirtschaftlichen Flachen, die sich bis zum Horizont
erstrecken.

GrofRenaspe selbst ist eine kleine, beschauliche Gemeinde mit rund 2.900 Einwohnern. Das
Ortshild wird gepragt von gepflegten Hauser n, vielen Gr iinflachen und einer freundlichen,
landlichen Atmosphare. Die wichtigsten Einrichtungen des Ortessind die Kita,
Grundschule, die Kirche, Apotheke, Arzte sowie ver schiedene Geschéfte fiir den téglichen
Bedarf und Gaststatten.

Weiterfuhrende Schulen befinden sich in Bad Bramstedt oder Neumtinster und sind mit der
Bahn oder dem Schulbus zu erreichen.

Die Umgebung von GroRRenaspe bietet zahlreiche M dglichkeiten fir Aktivitaten in der
Natur. Auch fir Spazierganger und Radfahrer gibt esviele schone Routen durch die
L andschaft.

Insgesamt ist Grof3enaspe ein ruhiger und erholsamer Ort, der vor allem fir Naturfreunde
und Ruhesuchende geeignet ist. Wer dem Trubel der Stadt entfliehen, dennoch eine gute
Anbindung an die A7 und eine entspannte Zeit inmitten der Natur verbringen méchte, ist
hier genau richtig.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.10.2027.

Endenergiebedarf betragt 54.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2017.

Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Robert Rothbock

Grol3flecken 48, 24534 Neumuinster
Tel.: +494321-8775480
E-Mail: neumuenster @von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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