
Frankfurt am Main – Höchst

Praktische Zwei-Zimmer-Wohnung in ruhiger und
grüner Lage

 

Property ID: 26001213a

 

 
PURCHASE PRICE: 260.000 EUR • LIVING SPACE: ca. 55,9 m2 • ROOMS: 2
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At a glance

Property ID 26001213a

Living Space ca. 55,9 m²

Floor 2

Rooms 2

Bedrooms 1

Bathrooms 1

Year of construction 1951

Purchase Price 260.000 EUR

Type Apartment

Commission Käuferprovision beträgt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisation /
Refurbishment

2017

Condition of property Well-maintained

Construction method Solid

Equipment Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Type of heating Single-storey heating
system

Energy Source Gas

Energy certificate valid
until

18.11.2028

Power Source Gas

Energy Certificate Energy demand
certificate

Final Energy Demand 151.18 kWh/m²a

Energy efficiency class E

Year of construction
according to energy
certificate

1951
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Floor plans

This floor plan is not to scale. The documents were given to us by the client. For this reason, we cannot
guarantee the accuracy of the information.
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A first impression

Diese Etagenwohnung befindet sich in einem Wohnhaus aus dem Jahr 1951 und bietet auf
circa 56 m² eine durchdachte Raumaufteilung mit zwei Zimmern, einer separaten
Wohnküche sowie einem Tageslichtbad. Die kompakte Wohnfläche ist funktional gestaltet
und ermöglicht eine komfortable Nutzung mit kurzen Wegen und klar gegliederten
Bereichen.

Im Zuge der Modernisierung im Jahr 2017 wurde die Wohnung aufgewertet und präsentiert
sich heute in einem gepflegten, zeitgemäßen Zustand. Die gelungene Verbindung aus dem
Charme eines Bestandsgebäudes und einer modernen Ausstattung schafft ein angenehmes
Wohnambiente.

Der Wohnbereich bildet das Herzstück der Wohnung und bietet ausreichend Platz für
Wohnen und Essen. Das separate Schlafzimmer sorgt für eine klare Trennung zwischen
Wohn- und Rückzugsbereich. Das Tageslichtbad ergänzt den Grundriss funktional und
rundet das Raumangebot sinnvoll ab. Die Ausstattung präsentiert sich gepflegt und bewusst
zurückhaltend, sodass vielfältige Gestaltungsmöglichkeiten bestehen.

Beheizt wird die Wohnung über eine Gasetagenheizung, die eine individuelle Steuerung der
Wärmeversorgung ermöglicht. Insgesamt überzeugt diese Wohnung mit einer durchdachten
Raumaufteilung, einem gepflegten Gesamtzustand und einer angenehmen Wohnatmosphäre
– ideal für alle, die eine kompakte Wohnung mit modernisiertem Charakter suchen.
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Details of amenities

- Laminat
- Doppelt verglaste Kunststofffenster
- Manuelle Rollläden
- Gemeinschaftlich nutzbarer Garten
- Gasetagenheizung
- Kellerraum
- Fahrradkeller
- Waschkeller
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All about the location

Frankfurt-Höchst zählt zu den traditionsreichsten Stadtteilen der Mainmetropole und
verbindet historischen Charme mit urbaner Lebensqualität. Das malerische Altstadtviertel
mit seinen liebevoll restaurierten Fachwerkhäusern, dem Höchster Schlossensemble und den
ruhigen Kopfsteinpflastergassen verleiht dem Stadtteil eine einzigartige, fast mediterrane
Atmosphäre.

Besonders reizvoll sind die idyllischen Mainufer, die zu entspannten Spaziergängen und
gemütlichem Verweilen am Wasser einladen. Gleichzeitig präsentiert sich Höchst als
lebendiger Wohn- und Wirtschaftsstandort. Die ausgezeichnete Infrastruktur mit
vielfältigen Einkaufsmöglichkeiten, charmanten Cafés, Wochenmarkt, Schulen und Ärzten
bietet ein komfortables Umfeld für den täglichen Bedarf.

Höchst überzeugt darüber hinaus mit einer harmonischen Mischung aus Kultur und Natur.
Der weitläufige Höchster Stadtpark, renommierte Veranstaltungen wie das Höchster
Schlossfest und die historische Altstadt schaffen ein attraktives Umfeld, das Tradition und
Moderne stilvoll vereint.

Die Verkehrsanbindung von Frankfurt-Höchst ist ausgezeichnet. Über die nahegelegene A66
gelangt man in wenigen Minuten sowohl in die Frankfurter Innenstadt als auch in das
Wiesbadener und Mainzer Stadtgebiet. Darüber hinaus bestehen schnelle Verbindungen zur
A5 und A3, die als zentrale Nord-Süd- bzw. Ost-West-Achsen des Rhein-Main-Gebiets eine
ideale überregionale Erreichbarkeit gewährleisten.

Die Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet: Der Bahnhof Frankfurt-
Höchst liegt nur etwa zehn Gehminuten entfernt und bietet eine direkte Verbindung in die
Frankfurter Innenstadt. Ergänzend sorgen zahlreiche Bus- und Bahnverbindungen für eine
hervorragende Erreichbarkeit des gesamten Rhein-Main-Gebiets.

Insgesamt steht Frankfurt-Höchst für eine Wohnlage mit Charakter: charmant, gut
angebunden und geprägt von einem besonderen, zeitlosen Flair.
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Other information

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und
zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person
handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen
fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die
Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

von Poll Immobilien GmbH

 

Bolongarostraße 165, 65929 Frankfurt am Main
Tel.: +49 69 - 94 51 58 08 0

E-Mail: frankfurt@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/en/imprint

