Pirmasens / Windsberg - Windsberg

Einfamilienhaus mit Doppelgarage und grof3em
Grundstlck in beliebter Wohnlage von Windsberg

Property ID: 26419005

I (7 |

PURCHASE PRICE: 189.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 136 m? « ROOMS: 6 « LAND AREA: 1.485 m?
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26419005
ca. 136 m2
Gabled roof
6

4

2

1954

2 x Garage

At aglance

189.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

In need of renovation
Solid

Terrace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Stove Energy demand
Oil certificate
25.02.2036 354.50 kWh/m2a
Oil H

1954
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

" VON POLL
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Geschaftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 90 57 477

Shop Zweibriicken | H rger StraBe 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.com
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A first impression

Von Poll Immobilien Zweibrticken préasentiert Ihnen dieses Einfamilienhausin einer
beliebten Wohnlage von Pirmasens-Windsber g.

Das Haus steht auf einem rund 1.500 m2 grof3en Grundstiick und bietet ausreichend Platz
fur eine Familie mit Kindern. Nach der aktuellen Aufteilung kann es auch von zwei Parteien
genutzt werden.

Im Erdgeschoss befinden sich drei separate Zimmer, eine Kiiche und ein Badezimmer. Im
Dachgeschoss wur de das Wohn- und Esszimmer durch einen Durchbruch verbunden —
ansonsten findet sich hier der identische Grundriss. Die Zimmer sind grof3ziigig geschnitten
und lassen sich bei Bedarf auch als Schlaf- oder Kinderzimmer nutzen.

Erganzt werden die Raumlichkeiten durch ein grof3ziigiges K eller geschoss und einen
nachtr&glich ausgebauten Raum im Spitzboden.

Der AuRRenbereich mit seinem weitlaufigen Garten ist sicherlich ein Highlight dieses
Anwesens und bietet viel Platz fur individuelle Gestaltung.

Nach heutigem Stand der Technik bedarf die Immobilie einer umfangreichen Sanierung.
Aufgrund der durchdachten Raumaufteilung bietet das Haus vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten und eine gute Ausgangsbasis, um sich ein Zuhause nach eigenen
Vorstellungen zu gestalten.

Uber zeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie gleich einen personlichen

Besichtigungster min. Gerne senden wir hnen weiter e Infor mationen wie Grundrisse sowie
die genaue Lage per E-Mail zu oder beantworten erste Fragen vor ab telefonisch oder bei
einem personlichen Termin in unserem Biro in Zweibriicken, Homburger Str. 40.
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All about the location

Der idyllische Vorort Windsberg verkorpert mit seiner niedrigen Bebauungsdichte und der
ruhigen Atmosphare das perfekte Umfeld flir Familien, die ein behagliches und naturnahes
Wohnen suchen. Hier genief3en Sie die Vorziige eines tiber schaubar en Ortes mit einer
starken Verbundenheit zur Natur und einer sicheren Nachbar schaft, die Raum fur
gemeinschaftliches Miteinander und kindger echte Freizeitgestaltung bietet. Die Nahe zu
Pirmasens ermoglicht gleichzeitig den Zugang zu stadtischen Angeboten, ohne auf die Ruhe
eines Vorortsverzichten zu mussen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Busstationen im Ort
gewahrleistet.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Erik Hofmann

Homburger Straf3e 40, 66482 Zweibr ticken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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