Obersimten - Obersimten (Gemeinde)

Exklusiv und hochwertig ausgestatteter Bungalow mit
grofdem Grundsttick und traumhaften Weitblick

Property ID: 26419007
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www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 859.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 180 m? « ROOMS: 4  LAND AREA: 950 m?
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At aglance
26419007 859.000 EUR
ca. 180 m2 Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
5 Kaufpreises
2025 Like new
2x Garage Solid

Terrace, Guest WC,
Sauna, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Electricity certificate
07.04.2036 42.02 kWh/m?a
A
2025
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The property
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The property
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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The property

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

" VON POLL

‘ VON POLL

NG
| N
Geschaftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 90 57 477

Shop Zweibriicken | H rger StraBe 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.com
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A first impression

VON POLL IMMOBILIEN Zweibrlcken préasentiert lhnen diesen exklusiven und
hochwertig ausgestatteten Bungalow in der Stidwestpfalz.

Dasim Jahr 2025 fertiggestellte Haus befindet sich auf einem knapp 1.000 m2 grof3en
Grundstiick in ruhiger Feldrandlage. Zur Straf3enseite hin wirkt das Anwesen bewusst
unauffallig. Doch bereits beim Betreten des Hauses fallt der Blick durch die bodentiefen
Fenster in den grofRen Garten sowie auf die hochwertige Designhandschrift.

Durch die Zusammenar beit mit einem erfahrenen Architekten und die genaue Vorstellung
der Bauherrin entstand ein moderner Grundriss mit einem grofRziigigen Wohn-/Essbereich,
der nahtlos an die offene K liche anschlief3t. Das Her zstiick dieses Bereichsist eine grof3e

K Ucheninsel mit integrierter Spile und Kochfeld inklusive Dunstabzug.

Dank des grof3en Glasschiebeelementslasst sich bel schénem Wetter das L eben drinnen und
drauf3en barrierefrel miteinander verbinden. Der Garten bietet den zukUnftigen
Eigentimern vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten und einen traumhaften Fernblick.

Ein Highlight des Hauses ist sicherlich das grofRe Hauptschlafzimmer mit Bad en suite und
eigener Sauna. Ein ganz privater Spa-Bereich ebenfalls mit Zugang zum Garten.

Dank des durchdachten Grundrisses eignet sich das Haus sowohl flir Paare, diesich
réaumliche Flexibilitat winschen, als auch fur Familien mit zwei Kindern, die hier
ausreichend Platz finden. Erganzt wer den die Raumlichkeiten durch ein Gastebad mit
groler, bodengleicher Dusche sowie einen grof3zigigen Hauswirtschaftsraum, der
gleichzeitig die Verbindung zwischen Garage und Wohnhaus her stellt.

Von technischer Seiteist eine Warmepumpe in Kombination mit einer Ful3bodenheizung
installiert. Eine grof3e PV-Anlage mit Speicher liefert den hierfur benétigten Strom und
sorgt flir niedrige Unterhaltungskosten.

Uber zeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie gleich einen Besichtigungstermin. Gerne
senden wir Thnen weitere Informationen wie Grundrisse, erganzende Fotos und die genaue
Lage per E-Mail zu und beantworten erste Fragen per Telefon oder bei einem per sonlichen
Termin in unserem Shop in der Homburger Straf3e 40 in Zweibr ticken.
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Details of amenities

Ausstattungshighlights

+ neuwertiger Zustand

+ hochwertige Ausstattung

+ exklusive Einbauktiche

+ Markeneinbauger ate inkl. Weinkthler

+ Bad en suite

+ Sauna (Klafs)

+ moder nes Gastebad mit bodengleicher Dusche
+ 3 Schlafzimmer

+ DesignfuRboden in Betonoptik

+ grofRer Garten

+ traumhafter Fernblick

+ Warmepumpe

+ FulBbodenheizung

+ 14,24 KWP PV-Anlage inklusive Batteriespeicher
+ 3-fach-Verglasung

+ Doppelgar age mit Durchfahrtsmdglichkeit
u.v.m.
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All about the location

Obersimten ist eineidyllisch gelegene Ortsgemeindein der Stiidwestpfalz in Rheinland-Pfalz
und gehort zur Verbandsgemeinde Pirmasens-L and. Die Gemeinde befindet sich in
unmittelbarer Nahe zur Stadt Pirmasens, diein wenigen Minuten erreichbar ist und eine
gute Versorgung mit Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und medizinischer Infrastruktur
bietet.

Die naturnahe L age am Rand des Pfalzerwald — einem der gr63ten zusammenhangenden
Waldgebiete Deutschlands — macht Obersimten besonder s attraktiv fir Ruhesuchende und
Naturliebhaber. Gleichzeitig profitiert der Ort von der Nahe zur franzésischen Grenze, was
zusatzliche Freizeit- und Ausflugsméglichkeiten in der Region er 6ffnet.

Die Umgebung ist gepragt von einer reizvollen Kombination aus bewaldeten H6henziigen
und sanften Hugellandschaften des Zweibr Gicker Higellandes. Trotz der ruhigen, l[andlichen
Atmosphér e besteht eine gute Anbindung an die Uberregionalen Verkehrswege,
insbesonder e Uiber die nahegelegene Bundesstr af3e B10.

I nsgesamt bietet Obersimten eine attraktive Wohnlage fiir alle, die naturnahes Wohnen mit
der N&he zu stédtischer Infrastruktur verbinden mochten.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Erik Hofmann

Homburger Straf3e 40, 66482 Zweibr ticken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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