VP ‘ VON POLL

Reifenberg

Wohnhaus mit grof3em Grundstick und biszu drel
Wohneinheiten

Property ID: 26419003

VP VON POLL

PURCHASE PRICE: 249.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 250 m? « ROOMS: 10 * LAND AREA: 1.250 m?
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Property ID: 26419003 - 66507 Reifenberg

At aglance

26419003 249.000 EUR

ca. 250 m2 Single-family house/

10 Detached house

5 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

4 MwSt.) des

1940 beurkundeten
Kaufpreises

Needs renovation
Solid

Guest WC, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
i certificate
Qil
05.03.2035 114.80 kWh/mz2a
Oil D
1940
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

P A Vorgemerkte Suchkunden
" erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
,,,,, Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

" VON POLL

‘VONPOLL

N
Geschaftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team

Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 90 57 477

Zweibriicken | H rger StraBe 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.co

on—po[l.a
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A first impression

VON POLL IMMOBILIEN Zweibriicken préasentiert lhnen dieses grof3ziigige Wohnhaus
mit biszu drei separaten Wohnungen.

Das ur spriinglich um 1940 er baute Haupthaus wurde um 1978 durch einen Anbau erweitert.
Dabei entstand auf zwei Ebenen eine separ ate Wohneinheit mit zwei Badern und biszu drei
Schlafzimmern. Zahlreiche Fensterflachen, die sich teilweise tber die gesamte L ange der
Raume erstrecken, lassen viel Tageslicht in den Wohnbereich und erlauben gleichzeitig
einen tollen Blick auf die umliegende Landschaft. Dank der grofRziigigen Raumaufteilung
erfullt der Grundriss auch moder ne Anforderungen.

Im Erdgeschoss des ehemaligen Haupthauses sind weiter e Platzr eser ven vorhanden, die
derzeit Uber die Diele des Anbaus zuganglich sind. Durch einen separaten Eingang zur
StralRenseiteist auch die Aufteilung in eine weitere Wohneinheit mit Kiiche, Bad und zwel
Zimmern denkbar.

Das separat tUber eine Aul3entreppe erreichbare Dachgeschossist aktuell ebenfallsals
vollstandige Wohnung mit drei bisvier Zimmern, Kiiche und Bad aufgeteilt und bietet
weitere Nutzungsmaoglichkeiten.

Im Innenhof des Anwesens befindet sich eine Garage, im hinteren Teil des Gartensein
grof3es Gartenhaus.

Das knapp 1.300 m2 grof3e Grundsttick verfugt teils Uber sehr alten Baumbestand und a3t
sich durch individuelle Gestaltung prima er ganzen.

Das Anwesen wur de fortlaufend instand gehalten, bedarf jedoch nach heutigem Stand der
Technik weiterer Renovierungsmafinahmen.

Uber zeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie gleich einen personlichen
Besichtigungster min. Gerne senden wir | hnen weliter e I nformationen wie die genaue L age
sowie die Grundrisse vorab per eMail zu oder beantworten erste Fragen per Telefon.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Erik Hofmann

Homburger Straf3e 40, 66482 Zweibr ticken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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