VON POLL

Dellfeld

Schone Dachgeschosswohnung mit moderner
Einbaukiche in einem sanierten 3-Parteien-Haus

Property ID: 25419011

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

RENT PRICE: 490 EUR - LIVING SPACE: ca. 75 m2 « ROOMS: 3
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At a glance

25419011
ca. 75m?
3

2

1

1967

1 x Garage, 30 EUR
(Rent)

490 EUR
180 EUR
2011

Renovated

Solid

Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Pellet certificate
16.12.2034 121.00 kWh/m?a
Pellet-Fuelled D

1967
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

sasse s \ Ihre personliche und exklusive

i Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

’ VON POLL

‘ VON POLL

|
Geschéaftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 -9057 477
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A first impression

VON POLL IMMOBILIEN Zweibriicken prasentiert Ihnen diese gemdutliche
Dachgeschosswohnung in einem gepflegten und energetisch sanierten 3-Parteien-Haus
in Dellfeld. Die Wohnung verfligt Gber ein grof3es Wohn-/Esszimmer sowie zweli
separaten Schlafzimmer. Das Tageslichtbad ist mit einer Wanne und Dusche
ausgestattet und wurde hell gefliest. Ein Highlight ist sicherlich die moderne Einbaukiiche
mit guter Ausstattung und viel Stauraum. Die energetische Sanierung sowie die
Installation einer nachhaltigen Pelletheizung sind ein weiterer Pluspunkt. Die Wohnung ist
ab 1.8. verfugbar - kann jedoch auf Wunsch gerne friher bezogen werden. Fir weitere
Informationen wie z.B. einen Grundriss, die genaue Adresse sowie zur Abstimmung
eines Besichtigungstermins senden Sie uns bitte eine Anfrage mit Ihren
Kontaktinformationen und wir melden uns bei lhnen.
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Detalls of amenities

+ moderne Einbauktche

+ Badezimmer mit Dusche, Wanne und Tageslicht
+ Haus wurde energetisch saniert

+ nachhaltige Pelletheizung

+ Kellerraum

+ Waschraum

+ Garage

+ verkehrsgunstige Lage
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All about the location

Dellfeld ist eine kleine Ortsgemeinde im Landkreis Stdwestpfalz in Rheinland-Pfalz,
Deutschland. Sie liegt idyllisch in der Westpfalz, umgeben von Waldern und Wiesen, und
gehort zur Verbandsgemeinde Zweibrticken-Land. Verkehrsanbindung Dellfeld ist gut an
das regionale Verkehrsnetz angebunden: StraBenverkehr: Uber die nahegelegene
Bundesstral3e B10 besteht eine schnelle Verbindung nach Pirmasens (ca. 10 km) und
Zweibrtcken (ca. 15 km). Die Autobahn A8 ist ebenfalls gut erreichbar und bietet
Anbindungen an Saarbriicken und Luxemburg. Bahnverkehr: Dellfeld hat einen eigenen
Bahnhof an der Bahnstrecke Landau—Rohrbach. Regionalzlige verbinden den Ort mit
den umliegenden Stadten wie Pirmasens, Zweibriicken und Landau. OPNV: Buslinien
erganzen die Anbindung an die umliegenden Gemeinden und sorgen fiir Mobilitat auch
ohne Auto. Infrastruktur Einrichtungen des taglichen Bedarfs: Im Ort selbst gibt es kleine
Geschafte und Dienstleister. Fur groRere Einkaufe bieten die nahegelegenen Stadte
Zweibrticken und Pirmasens zahlreiche Optionen. Bildung: Dellfeld verfligt Gber eine
Grundschule; weiterfuhrende Schulen befinden sich in den umliegenden Stadten.
Gesundheitsversorgung: Arzte und Apotheken sind in der Region gut erreichbar, groRere
Kliniken befinden sich in Pirmasens und Zweibricken. Freizeit und Natur: Dellfeld bietet
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten wie Wander- und Radwege durch die umliegenden
Walder und Felder. Der Pfalzerwald als Naturpark ladt zu Outdoor-Aktivitaten ein.
Insgesamt zeichnet sich Dellfeld durch eine ruhige, naturnahe Lage aus, die gleichzeitig
eine gute Anbindung an grol3ere Stadte bietet. Ideal fir Familien, Ruhesuchende und
Naturliebhaber.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 16.12.2034.
Endenergieverbrauch betragt 121.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Pellet. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967. Die
Energieeffizienzklasse ist D. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Erik Hofmann

Homburger Stral3e 40 Zweibriicken
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




