Hoheindd — Hoheintd (Gemeinde)

Modernized house with garage and large garden

Property ID: 24419028

VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 180.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 155 m2 « ROOMS: 9 « LAND AREA: 660 m?
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At a glance

24419028
ca. 155 m2
Gabled roof
9

7

1

1891

1 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

180.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017
Well-maintained

Solid

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Balcony
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Energy Data
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Geschaftsstellenlelter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 -9057 477

Shop Zweibriicken | Ho rger StraRe 40 | 66482 Zweibricken | zweibruecken@von-poll.com

Leading
&
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A first impression

VON POLL REAL ESTATE Zweibrucken presents this modernized house in Hheindd.
Originally built around 1890, the house was extended around 1975 with a single-story
addition. Both the original building and the addition have basements. The central
entrance area connects both sections and allows for use as a two-family home if needed.
The newer section offers single-level living. The ground floor features a spacious living
room with an adjoining dining room. A sliding glass door connects this to the kitchen. A
separate storage room provides ample space for supplies and household appliances. The
ground floor also includes a bedroom, a modern main bathroom with a walk-in shower,
and a guest toilet, which was also renovated around 2017. The basement offers
additional space. A generously sized hobby room with heating and natural light, as well
as another storage room, can be used in a variety of ways. The spacious laundry room
also accommodates a washing machine and dryer. A connecting door to the garage
ensures short distances when unloading your weekly groceries and allows you to enter
the house without getting wet, even in bad weather. A separate living unit could be
created in the older part of the building by installing an additional bathroom. One of the
three rooms on the ground floor already has all the necessary connections for a kitchen.
Three further rooms on the top floor offer flexible usage options. The covered balcony is
also accessible from here. An outbuilding in the garden expands the existing storage
space in the basement, garage, and attic. An oil-fired central heating system (installed
around 1996) is in place. Necessary maintenance has been carried out continuously in
recent years. During the last major renovation in 2017, the electrical system was largely
renewed, the windows were replaced, and a modern bathroom with a walk-in shower,
suspended ceiling, and a guest toilet was installed. The house is available for immediate
occupancy. See for yourself and arrange a personal viewing appointment today. We will
gladly send you further information such as the exact address and floor plans by email or
answer initial questions by phone or at an appointment in our shop in Zweibriicken,
Homburger Str. 40.
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Detalils of amenities

Ausstattungshighlights

+ zwei separate Wohneinheiten mdglich

+ modernes Badezimmer mit bodengleicher Dusche (ca. 2017/2018)
+ aufwendige Wandgestaltung in Spachteltechnik

+ modernes Gaste-WC (ca. 2017/2018)

+ teilweise Spanndecken

+ Elektrik teilweise erneuert (ca. 2017)

+ Kunststoffenster teilweise mit Insektenschutz und Rollladen (ca. 2017/Schiico)
+ Uberdachter Balkon

+ Terrasse im Garten

+ teilweise Dielen- und Parkettboden

+ grof3es Grundstiick mit Garten

+ Nebengebaude

+ Vorgarten in den letzten Jahre neu angelegt und eingefriedet

+ geraumige Garage mit zusatzlichem Tor zur Gartenseite

+ gute Verkehrsanbindung Uber die A62

und vieles mehr
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All about the location

Hoheindd ist eine Ortsgemeinde im Landkreis Studwestpfalz in Rheinland-Pfalz,
Deutschland. Es gehort der Verbandsgemeinde Waldfischbach an und liegt in einer
landschatftlich reizvollen Gegend im Naturpark Pféalzerwald. Die Gemeinde hat eine
Uberschaubare GroRRe und einen dorflichen Charakter, was sie besonders flir Menschen
attraktiv macht, die Ruhe und Nahe zur Natur suchen.

Lage

Hoheindd liegt stidwestlich von Kaiserslautern und etwa 10 Kilometer nordwestlich von
Pirmasens. Die Umgebung ist gepragt von hiigeligen Landschaften, Waldern und
landwirtschaftlichen Flachen. Es handelt sich um eine ruhige Wohngegend mit einem
hohen Erholungswert.

Verkehrsanbindung
Die Verkehrsanbindung von H6heindd ist fur eine landliche Region gut ausgebaut:

Stral3e: Die Gemeinde ist Uber die Autobahn A62 (Pirmasens-Trier) direkt erreichbar. Die
Anschlussstelle Hoheintd ermdglicht eine schnelle Verbindung nach Kaiserslautern,
Pirmasens und weitere Stadte in der Region.

Offentlicher Nahverkehr: Es bestehen Busverbindungen zu umliegenden Gemeinden
sowie zu den nachstgelegenen Bahnhdfen in Pirmasens und Thaleischweiler-Froschen.
Von dort aus gibt es Anschlussmdéglichkeiten an das regionale und Uberregionale
Schienennetz.

Bahn: Die nachstgelegenen Bahnhofe bieten Verbindungen nach Kaiserslautern,
Saarbriicken und dariber hinaus.

Flughafen: Der nachstgelegene gréRere Flughafen ist der Flughafen Saarbricken, etwa
60 Kilometer entfernt. Alternativ kann der Flughafen Frankfurt Gber die Autobahn
innerhalb von etwa 1,5 bis 2 Stunden erreicht werden.

Infrastruktur und Erreichbarkeit

Die Grundversorgung der Einwohner wird durch kleine Geschéfte in den umliegenden
Gemeinden sichergestellt. Fur gréRere Einkaufe oder Dienstleistungen bieten Pirmasens
und Kaiserslautern umfangreiche Moglichkeiten.

Schulen, Kindergarten und medizinische Versorgung sind in den Nachbargemeinden




oder Stadten leicht zuganglich.

Hoheindd bietet eine ruhige und naturnahe Wohnlage mit einer guten
Verkehrsanbindung, die sowohl Pendlern als auch Erholungssuchenden entgegenkommit.
Die Néhe zu groReren Stadten und die Lage im Pfalzerwald machen die Gemeinde
besonders attraktiv fur Menschen, die landliche Idylle und gute Erreichbarkeit miteinander
verbinden mochten.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 477.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1891.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Erik Hofmann

Homburger Stral3e 40, 66482 Zweibriicken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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