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Beautifully renovated condominium with elevator - in
Kreuzberg

Property ID: 25419026
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PURCHASE PRICE: 229.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 110 m?  ROOMS: 5
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At a glance

25419026 229.000 EUR

ca. 110 m2 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.

Gabled roof MwSL) des

5 beurkundeten

4 Kaufpreises

5 2018

1972 Renovated
Solid

Guest WC, Built-in
kitchen
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Energy Data

Single-storey heating Energy demand
system certificate
Gas 105.80 kWh/m?2a
02.11.2031

D
Gas

1972
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The property
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_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

\ Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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The property

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisieru
auf den Wert ihrer Immobilie

Ihre persénliche und e»
Immobili e erhalten Sie nach
nu en Klick

von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

}VONPOLL

_} A
Geschaftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 90 57 477

weibriicken | Homburger StraBe 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.com
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A first impression

VON POLL REAL ESTATE Zweibrcken presentsthis beautiful condominium in
Zweibricken'sKreuzberg district. The apartment islocated in a renovated multi-family
building in close proximity to the university of applied sciences. The building featuresa
passenger elevator, and parking spaces are available directly in front. Accessis secured by a
transponder chip, and the apartment entrance door can belocked at multiple points. The
center piece of thisfantastic apartment is undoubtedly the open-plan living/dining area with
the adjoining kitchen. The kitchen is equipped with all necessary appliances, including a
washing machine and dryer. Numerous lar ge windows make the apartment bright and
inviting. The east-facing balcony is accessible from the living room, and a second covered
balcony, thanks to double French doors, can be seamlessly connected to the dining room,
offering a lovely view of the surrounding greenery. The master bedr oom features an en-suite
bathroom, accessible only from the master suite, providing extra privacy. With itslarge
walk-in shower, timelessly modern tile design, and attractive furnishings, you're sureto feel
right at home. The main bathroom isequally impressive and features the sasme design. Three
additional rooms offer flexible usage options, providing ample space for children'srooms,
guest rooms, or home offices. A separate room for exercise and fitnessis also a possibility.
An en-suite bathroom, air conditioning in theliving area, a lar ge covered balcony with
stunning panoramic views, and complete furnishings are just some of the highlightsthat
make this apartment a beautiful home. See for yourself and arrange a personal viewing
appointment today. We would be happy to send you further information, such asfloor plans
and additional photos, via email and answer any initial questions by phone or during a
personal appointment at our office at Homburger Straf3e 40 in Zweibr ticken.
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Details of amenities

Ausstattungshighlights

+ Per sonenaufzug

+ Klimatisierung des Wohn-/Essbereichs

+ Videotiberwachung

+ 2 moder ne Badezimmer mit bodengleicher Dusche, Handtuchheizk 6r per

+ 2 Balkone (Ost und Siid-West) einer davon tber dacht

+ Hauptschlafzimmer mit " Bad en suite"

+ Gegensprechanlage

+ Einbauktiche inkl. Ger aten sowie Waschmaschine und Trockner

+ komplett mébliert mit 5 Betten, 4 Kleider schranken, Couchgar nitur u.v.m.
+ Kunststofffenster mit Rollladen und teilweise mit Fliegengitter sowie Fliegenrollo an den
Turen

+ Viessmann Gastherme - Vitodens 100

+ LED und indirekte Beleuchtung

+ separater Abstellraum im Keller
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis2.11.2031.

Endenergiebedarf betragt 105.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1972.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Erik Hofmann

Homburger Straf3e 40, 66482 Zweibr ticken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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