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At a glance
C2620004 3.000.000 EUR
ca. 637,59 m? Buyers Commission
Gabled roof 3,57 % (incl. VAT)
28 ca. 1.263 m?
20 Well-maintained
12
Solid
1962
Terrace, Garden /
3 x Garage shared use, Built-in

kitchen
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Energy Data

District heating Energy
Fossil CHP consumption

certificate
05.04.2031

116.60 kWh/m?a

District heating

1962
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Floor plans
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A first impression

Kapitalanlage mit Entwicklungspotenzial in begehrter Miinchner Wohnlage

Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus bietet Anlegern die seltene Gelegenheit, im
Minchner Siden in einen werthaltigen Bestand mit langfristiger Perspektive zu
investieren. Die Immobilie verbindet bauliche Qualitat, eine gewachsene

Vermietungsstruktur und attraktives Wertsteigerungspotenzial.

Das in massiver Bauweise errichtete Objekt umfasst 12 Wohneinheiten mit gut
vermietbaren Grundrissen und einer ausgewogenen Mischung unterschiedlicher
WohnungsgroBen. Mehrere Wohnungen verfligen Uber Balkone oder Terrassen

und sind angenehm in das begriinte Umfeld eingebunden.

Besonders hervorzuheben sind das groBzigige Grundstick mit eingewachsenen
AuBenflachen sowie der separate Garagenhof mit Einzelgaragen, die das Angebot

sinnvoll erganzen und zusatzlichen Mehrwert schaffen.

Die Liegenschaft befindet sich in einem gepflegten Bestandszustand mit laufend
instand gehaltener Bausubstanz. Zugleich bietet der teilweise ursprungliche
Ausstattungsstandard attraktive Moglichkeiten flir eine schrittweise qualitative
Aufwertung und die damit verbundene Ertragssteigerung. Dartber hinaus eréffnet
das bislang nicht ausgebaute Dachgeschoss vor dem Hintergrund vergleichbarer
Nachbarbebauung eine interessante Option flir eine mogliche Aufstockung oder
weitergehende Flachenentwicklung, jeweils vorbehaltlich baurechtlicher Prifung
und Genehmigung. Ebenso erscheint klinftig auch eine Aufteilung nach WEG
denkbar, was dem Objekt zusatzliche Flexibilitat aus Investorensicht verleihen

kann.




Die Lage Uberzeugt durch eine gelungene Verbindung aus Ruhe, guter Infrastruktur

und schneller Anbindung. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Freizeiteinrichtungen

sowie der 6ffentliche Nahverkehr sind in angenehmer Distanz erreichbar.

So prasentiert sich hier eine Investmentgelegenheit, die nicht allein durch den
heutigen Bestand Uberzeugt, sondern vor allem durch ihr weiteres Potenzial: eine
klassische Minchner Wohnimmobilie mit stabiler Nachfrage und vielseitigen

Entwicklungsmaoglichkeiten.
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Details of amenities

Highlights:

* Mehrfamilienhaus mit 12 Wohneinheiten in etablierter Wohnlage

* Wohnflache ca. 637 m? mit gut vermietbaren Grundrissen

* Grundstlick ca. 1.169 m?

* Drei zum Objekt gehdrende Einzelgaragen auf separatem Garagengrundstiick
* Teilweise Balkone und Terrassen sowie begrunte AuBenflachen

* Massivbauweise mit gepflegter Grundsubstanz

* Attraktive Moglichkeiten zur zeitgemaBen Weiterentwicklung einzelner Einheiten
* Aktuell moderate Mieten mit weiterem Entwicklungspotenzial

* Aufstockungs- und Ausbaupotenzial im Dachgeschoss, vorbehaltlich
baurechtlicher Genehmigung

* Mdglichkeit der Aufteilung nach WEG

* Bereits teilweise umgesetzte Mietanpassungen

* Unterschiedliche WohnungsgréoBen mit breiter Vermietbarkeit und Ansprache
eines vielseitigen Mieterklientels

* Sehr gute Infrastruktur mit nahegelegener U-Bahn-Station und schneller
Anbindung an die Innenstadt

* Bestandsimmobilie mit stabiler Vermietbarkeit und langfristiger Perspektive
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All about the location

Milnchen zahlt zu den dynamischsten und wirtschaftlich starksten Metropolen
Deutschlands. Eine hohe Kaufkraft, der anhaltende Zuzug sowie die breit
aufgestellte Unternehmenslandschaft bilden die Grundlage fiir einen robusten
Immobilienmarkt. Besonders gut angebundene und etablierte Wohnlagen
profitieren von einer konstanten Nachfrage nach Wohn- und Gewerbeimmobilien.
Die hohe Lebensqualitat und die wirtschaftliche Starke der Stadt unterstreichen die

langfristige Attraktivitat des Standorts.

Im MUnchner Siden bietet Flrstenried-West eine gewachsene, griine und zugleich
sehr gut erreichbare Wohnlage. Der Stadtteil Gberzeugt durch ein ruhiges,
familienfreundliches Umfeld, kurze Wege in die Natur sowie die Nahe zum
Forstenrieder Park. Uber die U-Bahn-Linie U3 ist die Innenstadt komfortabel
erreichbar. Diese Verbindung aus naturnahem Wohnen, urbaner Nahe und guter
Versorgung macht den 19. Stadtbezirk Mlinchens zu einem gefragten

Wohnstandort.

Auch die Nahversorgung ist sehr gut ausgebaut. Einkaufsmaoglichkeiten flr den
taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken, Kindergarten und Schulen befinden sich im
naheren Umfeld. Erganzt wird das Angebot durch vielfaltige Freizeit- und
Erholungsmadglichkeiten, darunter der Forstenrieder Park, Sportanlagen und
Spielplatze. Die U-Bahn-Station Flrstenried West sowie mehrere Busverbindungen

gewabhrleisten eine flexible Mobilitat innerhalb Minchens.

Fir Investoren bietet die Lage eine Uberzeugende Mischung aus solider
Marktposition, hoher Wohnqualitat und verlasslichen Rahmenbedingungen. Die
gewachsene Struktur, die Nahe zu groBen Erholungsflachen und die gute

Erreichbarkeit der Minchner Innenstadt schaffen langfristig attraktive




Perspektiven. Forstenried prasentiert sich damit als zukunftssicherer Wohnstandort

im Munchner Suden.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternenmen ist die H & H Commercial GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG
die relevanten Daten |Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma H & H Commercial GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma H & H Commercial GmbH zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent
bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS - eines KAUFVERTRAGS die ortstbliche
Provision/Maklercourtage an die H & H Commercial GmbH gegen Rechnung zu
zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die H & H
Commercial GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sascha Hadeed

Nymphenburger StraBe 120, 80636 Minchen
Tel.: +4989-998294530

E-Mail: commercial.muenchen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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