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At aglance

C2620006 985.000 EUR

1972 Surgery space

4 x Duplex, 20000

EUR (Sale), 1 x Buyers Commission

Underground car 3,57 % (incl. VAT)

park, 50000 EUR 5

(Sale) ca. 193 m
Well-maintained
Solid
ca. 193 m2
ca. 193 m2
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Energy Data

Single-storey heating Energy consumption
system certificate
Electro 78.00 kWh/m?2a
14.08.2035

C
Electric

1972
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Floor plans

Biro 1
ca. 17,89 m?

Kiiche
ca. 13,49 m*

Flur1
ca. 10,38 m*

Empfangsbereich
ca. 43,35 m*

Lagerraum 1
ca. 7,75 m*

Behandlungszimmer
ca. 15,19 m?

Lagerraum 2
ca. 16,19 m?

Behandlungszimmer 1
ca. 10,53 m?
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A first impression

Diese vielseitig nutzbar e Gewer beflache mit ca. 194 m2 Nutzflache befindet sich in zentraler
und stark nachgefragter L age von Munchen Au-Haidhausen und bietet attraktive
Per spektiven fur Eigennutzer, Kapitalanleger und Investoren.

Die Einheit Giber zeugt durch eine effiziente Raumstruktur sowieflexible
Nutzungsmaoglichkeiten und eignet sich insbesonderefir Praxis-, Therapie-, Biiro- oder
moder ne Dienstleistungskonzepte.

M ehrere separat nutzbare Raume ermoglichen eine variable Gestaltung der Flachen und
schaffen optimale Voraussetzungen fur unter schiedliche gewer bliche Anfor derungen.
Helle Raumver haltnisse und eine funktionale Aufteilung unterstiitzen einen professionellen
und reprasentativen Geschaftsauftritt.

Der Standort profitiert von einer ausgezeichneten Infrastruktur, einer sehr guten
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie einem urbanen Umfeld mit hoher
Kunden- und Besucher frequenz.

Die Lage zahlt zu den etablierten und wirtschaftlich attraktiven Gewerbestandorten
innerhalb M tinchens.

Optional kénnen sdmtliche Stellplatze mit erworben wer den.

Hierzu zéhlen ein Tiefgaragenstellplatz mit zusatzlichem L agerraum sowie vier weitere
Duplex-Tiefgar agenstellpléatze.

Dieses Angebot stellt insbesonderein dieser urbanen und stark verdichteten Lage einen
erheblichen Mehrwert dar.

Die Gewer beflache bietet sowohl Eigennutzern als auch Investoren eine attraktive
Kombination aus zentralem Standort, nachhaltiger Nutzbarkeit und langfristigem
Wertentwicklungspotenzial.
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Details of amenities

HIGHLIGHTS

- Begehrte Lagein M iinchen Au-Haidhausen

- Vielseitig nutzbar e Gewer beflache

- M ehrere Behandlungszimmer

- Separate Blroraume

- Funktionale und flexible Raumaufteilung

- Ideal fur Praxis-, Therapie-, Blro- oder Dienstleistungsnutzung
- Tiefgaragenstellplatz inklusive

- Separates Lager im Angebot enthalten

- Option zum Erwerb von 4 weiteren TG-Duplexstellplatzen
- Sehr gute Infrastruktur und OPNV-Anbindung

- Urbanes Umfeld mit hoher Standortqualitét
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in begehrter Wohnlage im Minchner Stadtteil Au-Haidhausen,
einem der beliebtesten und lebendigsten Viertel der Landeshauptstadt. Der Stadttell
verbindet urbanes L ebensgefiihl mit historischem Charme und Uber zeugt durch seine
ausgezeichnete I nfrastruktur sowie die unmittelbare Nahe zur M iinchner Innenstadt.

Zahlreiche Cafés, Restaurants, kleine Boutiquen und Einkaufsmdglichkeiten des taglichen
Bedarfs préagen das attraktive Umfeld und sind bequem fuRRlaufig erreichbar. Besonders
beliebt sind die umliegenden Strafen rund um den Wiener Platz, das Franzosenviertel sowie
dielsarauen, dievielfaltige Freizeit- und Erholungsmdoglichkeiten bieten.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. U-Bahn, S-Bahn, Tram
und Bus gewahrleisten eine schnelle Verbindung in die M inchner Innenstadt sowie zu allen
wichtigen Knotenpunkten der Stadt. Auch mit dem Fahrrad oder Auto sind die Innenstadt
und der MittlereRingin kurzer Zeit erreichbar.

Die Nahe zur Isar, zahlreiche Griinflachen sowie ein vielfaltiges Kultur- und Freizeitangebot
machen Au-Haidhausen zu einer der gefragtesten Viertel Mlnchens.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist dieH & H Commercial GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der FirmaH & H Commercial GmbH, wird ein M akler vertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaH & H Commercial GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss
-einesMIETVERTRAGS - eines KAUFVERTRAGS dieortslibliche

Provision/M aklercourtage an dieH & H Commercial GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M aklercourtage an dieH & H
Commercial GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Sascha Hadeed

Nymphenburger Straf3e 120, 80636 M tinchen
Tel.: +4989-998294530
E-Mail: commer cial.muenchen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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