Schopfheim

Your chancefor luxuriousliving at an exceptionally
attractive price

Property ID: 23090020 _1

PURCHASE PRICE: 2.220.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 280 m2 « ROOMS: 7.5 + LAND AREA: 1.099 m?
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At aglance

23090020 _1
ca. 280 m2
Gabled roof
75

2

1971

2 x Outdoor parking
space, 2 x Garage

2.220.000 EUR

Villa
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2026
Like new
Solid

ca. 201 m?2

Terrace, Guest WC,
Swimming pool,
Sauna, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
10.10.2033 85.70 kWh/m2a
Gas C

1971
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A first impression

We aredelighted to present this exclusive villain Schopfheim near L 6rrach. Each of our
propertiesisunique and deservesits own special attention. Thisdesigner villa boasts many
distinctive features, and a few lines of text are needed to do justice to everything it hasto
offer. Therefore, in the detailed brochure, which we would be happy to send you per sonally,
we have compiled everything that makesthisluxury property so unique. A 4K photo tour is
available by scanning the QR code above or on YouTube at https://youtu.be/XcAXB8QfZPQ.
Please send usyour inquiry, and you will receive all the details about the property, a
comprehensive description, and further impressions of thisfantastic villa. See for your self
what makes this property so exceptional and arrange your personal viewing appointment.
Please note that we can only arrange a viewing after we have received confirmation of your
creditworthiness. Thank you for your under standing.
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All about the location

Diese exklusive Villaliegt an einer absoluten Top-Lagein Schopfheim bei L 6rrach. Perfekt
angeschmiegt an die Topografie der Landschaft, in einer aul3er st gepflegten Nachbar schaft,
verbirgt sich unsere Villa dezent hinter Hecken und fern ab von allem Aufsehen. Hier lautet
die Devise: "Mehr sein als Schein" . Geografisch und verkehrstechnisch sind Sie hier in alle
Himmelsrichtungen bestens vernetzt. Die Stadte Basel und Zirich sind tiber die Schweizer
Autobahn 3 bequem zu erreichen und auch Freiburg liegt nur eine Autostunde entfernt,
Uber die erstklassigen Verkehrsverbindungen der Autobahnen A98 und A5. Ein Bahnhof
befindet ebenfallsim Ort und bietet mit der zuverlassigen Schweizer S-Bahn ein
umfangreiches Streckennetz.

Und sollten Sie weiter reisen wollen: Der Flughafen Freiburg/Basel/Mulhouseist lediglich 20
Minuten entfernt, um Ihnen maximale Reiseerleichterung zu bieten.

Diese privilegierte Lage ermdglicht eshnen, das Beste ausdrei Landern zu genief3en. Auch
I hre Freizeitgestaltung kommt in L 6rrach / Schopfheim auf hohem Niveau zum Tragen.
Tauchen Sieein in ein inspirierendes Einkaufserlebnis durch die exklusiven Boutiquen und
charmanten Geschéafte der Innenstadt. Geniel3en Sie die warme Sonne auf den einladenden
Terrassen der Stral3encafés oder kosten Sie erlesene Produkte aus dem nahen
Markgraflerland und der umliegenden Region auf dem traditionellen, geschichtstrachtigen
Wochenmarkt.

Samtliche Geschéfte des taglichen Bedarfs wie Einkaufsméglichkeiten, Béackerei, Bank und
medizinische Einrichtungen der neusten Generation befinden sich in unmittelbarer Nahe
und sind bequem zu erreichen.

Das Bildungsangebot in L drrach und Schopfheim ist zudem aul3er st vielfaltig und
umfangreich. Von Kindergarten bis hin zu renommierten Grund- und weiter fihrenden
Schulen sowie der angesehenen Dualen Hochschule Baden-W irttemberg (DHBW) finden Sie
alle Bildungseinrichtungen innerhalb weniger Autominuten oder bequem mit den
offentlichen Verkehrsmitteln.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweisvor.

Dieser ist gultig bis 10.10.2033.

Endenergiebedarf betragt 85.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1971.
Die Energieeffizienzklasseist C.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Fee Kifling & Patric Widmer

Haagener StralRe 1, 79539 L 6rrach
Tel.: +497621-9138090
E-Mail: loerrach@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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