Biesenthal

Grol3zugige Doppelhaushéalfte mit Pool in idyllischer
Naturlage von Biesenthal

Property ID: 26138019-1

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 429.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 105 m? « ROOMS: 4 + LAND AREA: 486 m?
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At aglance

26138019-1
ca. 105 m2
Gabled roof
4

3

2

1998

1x Car port, 1 x
Outdoor parking
Space

429.000 EUR
Semi-detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018
Well-maintained
Solid

ca. 170 m?2

Terrace, Guest WC,
Swimming pool,
Sauna, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
28.04.2036 90.55 kWh/m2a
Gas C

1998
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UNTERNEHMEN
DES JAHRES

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

FOCUS 03/26 | DEUTSCHLANDTEST.DE

F.AZ. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbieterreputation
02/2026

faz.net/begehrteste-produkte-services
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HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

9 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 42 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 09/2026
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A first impression

Dieseim Jahr 1998 errichtete Doppelhaushélfteist Teil eines Zweifamilienhauses und
Uber zeugt durch ihre groR3ziigige Raumaufteilung sowie eine hochwertige Ausstattung.
Mit einer Wohnflache von ca. 105 m?, einer Nutzflache von ca. 170 m2 sowie einem
Grundsticksanteil von ca. 486 m2 bietet diese Immobilie ideale Voraussetzungen fir
komfortables Wohnen mit ausreichend Platz fur individuelle Entfaltung.

Das Gebaude wurde in massiver Bauweise errichtet und verflgt tiber ein ansprechendes
Klinkerverblendmauerwerk, das sowohl optisch Gber zeugt als auch fir eine langlebige und
robuste AulRenfassade sorgt. Das Dach ist mit Betondachziegeln eingedeckt.

Die Doppelhaushalfte umfasst insgesamt vier Zimmer, die flexibel als Wohn-, Schlaf- oder
Arbeitsrdume genutzt werden kdnnen. Zusétzlich stehen ein ausgebauter Spitzboden und ein
beheizter Keller zur Verfligung, die weitere Nutzflache bieten. Ergénzt wird das
Raumangebot durch ein WC im Untergeschoss, ein Gaste-WC im Erdgeschoss sowie ein
Vollbad im Obergeschoss.

Im Erdgeschoss sind Fliesen verlegt, die sowohl pflegeleicht als auch zeitlos sind, wahrend im
Obergeschoss L aminat als Bodenbelag gewahlt wurde. Die Einbaukliche ist funktional in

den Wohnbereich integriert und bietet ausreichend Platz fir den taglichen Bedarf.

Der offen gestaltete Wohnber eich schafft eine helle und einladende Atmosphare. Ein Kamin
sorgt hier fur zusatzlichen modernen Wohnkomfort. Grofl3e Fenster flachen schaffen eine
schone Verbindung zum Auf3enbereich und lassen viel Tagedlicht in die R&ume. Von hier aus
gelangen Siedirekt auf die sonnige Terrasse mit West-Ausrichtung, die besondersam
Nachmittag und Abend zum Verweilen einladt. Die vorhandene Markise bietet angenehmen
Sonnenschutz und erhéht die Aufenthaltsqualitat im Auf3enbereich.

Ein besonderes Highlight dieser Haushalfteist der vorhandene Pool im Garten, der an
warmen Tagen fur Erholung und Freizeitspal® im eigenen Zuhause sor gt.

Ein weiterestolles Ausstattungsmerkmal ist die vorhandene Sauna, die zusatzlichen Komfort
bietet und eine private Wellnessmoglichkeit schafft.

Aul3enjalousien im Erdgeschoss sorgen fur zusatzlichen Sicht- und Sonnenschutz.

Auch technisch prasentiert sich die Doppelhaushélfte als solide ausgestattet. Sie verfiigt Uber
eine eigene Gaszentralheizung von der Firma Vaillant, wodurch eine unabhangige
Versorgung gewahrleistet ist.

Fur Fahrzeuge steht der Doppelhaushélfte ein eigener Carport sowie zusatzliche PKW-
Stellplétze auf dem Grundstiick zur Verflgung. Damit ist ausreichend Platz flir mehrere
Fahrzeuge vor handen.

Diese gepflegte Doppelhaushélfte vereint grof3ztigiges Wohnen, eine hochwertige




Ausstattung und ein attraktives Freizeitangebot auf dem eigenen Grundsttick. Die naturnahe
L age, der schone Garten mit Pool sowie die vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten machen
diese Immobilie zu einem idealen Zuhause fiir Familien und alle, die Wert auf Wohnqualitéat
und Erholung legen. Uber zeugen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung von den
Vorzligen dieser besonderen Immobilie.
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Details of amenities

- Sauna

- ausgebauter Spitzboden

- Pool

- Einbauktiiche

-1 Carport

- 1 Schuppen

- voll unterkellert

- Kamin

- West-Terrassen mit Markise

- AufRenjalousien im Erdgeschoss
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All about the location

DieImmobilie befindet sich in einer attraktiven Wohnlage der historischen Kleinstadt
Biesenthal, eingebettet in die reizvolle Naturlandschaft von Barnim. Die Umgebung zeichnet
sich durch eine angenehme Mischung aus gewachsener Wohnbebauung, viel Grin und einer
ausgezeichneten L ebensqualitat aus. Besonder s geschétzt wird die Lage fir ihre
Kombination aus naturnahem Wohnen und einer guten Anbindung an die Hauptstadtregion
Berlin.

Die Verkehrsanbindung ist sowohl fir Pendler alsauch fir Familien auf3er st attraktiv. Der
Bahnhof Biesenthal bietet regelmafiige Regionalbahnver bindungen in Richtung Berlin,
Bernau und Eber swalde, sodass die Berliner Innenstadt bequem erreichbar ist. Dar Uiber
hinaus gewahrleisten die Bundesstralie B2 sowie die nahegelegene Autobahn A1l eine
schnelle Anbindung an dasregionale und tUberregionale Stralennetz. Dadur ch sind sowohl
dasBerliner Stadtgebiet alsauch die umliegenden Wirtschaftsstandorte zligig erreichbar.

Biesenthal verfligt Uber eine sehr gute Infrastruktur fir den taglichen Bedarf. Verschiedene
Einkaufsmoglichkeiten, Super markte, Backereien, Apotheken, Arztpraxen und weitere
Dienstleistungsangebote befinden sich in kurzer Entfernung und sorgen fir eine
komfortable Nahver sorgung. Familien profitieren von mehreren Kindertagesstatten sowie
einer Grundschule und weiterfiihrenden Bildungseinrichtungen in der Stadt und den
umliegenden Gemeinden.

Ein besonderer Vorzug des Standortesist das vielféaltige Freizeit- und Erholungsangebot. Die
umliegenden Walder, Seen und Natur schutzgebiete bieten ideale Voraussetzungen fir
Spaziergange, Wander ungen, Fahrradtouren und zahlreiche weitere Freizeitaktivitaten im
Grnen. Besonder s beliebt sind die nahegelegenen Biesenthaler Becken und die zahlreichen
Badeseen der Region. Sportvereine, kulturelle Angebote und Veranstaltungen bereichern
das gesellschaftliche L eben und tragen zur hohen Wohn- und L ebensqualitat bei. | nsgesamt
bietet die L age eine gelungene Verbindung aus ruhigem Wohnen in naturnaher Umgebung,
einer guten Infrastruktur und einer hervorragenden Erreichbarkeit der Metropolregion
Berlin.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Petra Hasel of f

Prenzlauer Chaussee 138, 16348 Wandlitz
Tel.: +49 33397 - 68 46 80
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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