Schorfheide - GroR Schonebeck

Attraktive Kapitalanlage mit stabilen Mieteinnahmen
In der Schorfhelde - unwelt des Finowkanals

Property ID: 26412012

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 400.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 130 m? + ROOMS: 4
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26412012
ca. 130 m2
02.11.2026
1
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3

1

1992

1x Garage

At aglance

400.000 EUR
Apartment

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2016
Well-maintained
Solid

ca. 20 m?2
ca. 130 m?2

Guest WC, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
17.01.2033 137.80 kWh/mz2a
Gas E

1992
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Floor plans

Zimmer

Zimmer
ca. 27 m?

I Zimmer

ca. 18 m*
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A first impression

Diese gepflegte Etagenwohnung befindet sich in einem Wohn- und Geschéaftshaus aus dem
Jahr 1992 und prasentiert sich als nachhaltige und werthaltige K apitalanlage mit stabilen
Mieteinnahmen und langfristiger Perspektive.

Dieim 1. Ober geschoss gelegene Wohnung ist der zeit zuverlassig ver mietet und generiert
kontinuierliche, planbare Ertrage —eine ideale Grundlage fur sicherheitsorientierte
Investoren.

Auf ca. 130 m2 Wohnflache bietet die im Jahr 2016 moder nisierte Einheit eine gehobene
Ausstattung sowie eine dur chdachte, ver mietungsfr eundliche Raumaufteilung. Vier
grof3ziigig geschnittene Zimmer, darunter drei flexibel nutzbare Schlafzimmer, ermdglichen
vielseitige Nutzungskonzepte —ideal fir Familien, Paare oder Berufstatige mit Homeoffice-
Bedarf.

Das moder n ausgestattete Badezimmer verfligt sowohl Giber eine Badewanne als auch tber
eine Dusche und bietet damit hohen Wohnkomfort. Erganzend steht ein separates GasteWC
zur Verflgung, was die Alltagstauglichkeit zusatzlich erhoht und die Attraktivitat far

Mieter weiter steigert.

Ein besonderes Highlight ist der ca. 15 m2 grof3e Balkon, der den Wohnraum ins Freie
erweitert. Die attraktive Lage—nur 2 Minuten fu3laufig vom idyllischen Finowkanal
entfernt — unterstreicht zusétzlich die hohe Wohn- und L ebensqualitat des Standorts.

Zur Wohnung gehdrt auf3erdem eine Gar age, die einen komfortablen und sicheren Stellplatz
bietet und den Gesamtwert dieser Kapitalanlage weiter erhoht.

Das gesamte Gebaude befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und unterstreicht den
soliden Charakter dieser Immabilie. Die Kombination aus attraktiver Wohnungsgr 63e,
moderner Ausstattung, gefragter Lage, Garage sowie stabiler Vermietung und nachhaltigem
Wertsteiger ungspotenzial macht dieses Objekt zu einer tber zeugenden Anlage mit
langfristiger Sicherheit.

Gerne Uberzeugen wir Sieim Rahmen einer personlichen Besichtigung von den Vorzligen
dieser Immobilie und stehen Ihnen fir weitere Informationen jederzeit zur Verfligung.
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Details of amenities

- moder ne Einbaukiiche mit M ar kenger dten

- Dusch- /Wannenbad mit 2 Waschbecken

- GasteWC

- grofRzuigiger Wohnbereich mit Durchreiche
- drei helle Schlafzimmer

- hochwertige Bodenbelege

- groler Siid-West Balkon (ca. 15 m?2)

- Abstellkammer (ca. 1m?) vom Flur begehbar
- Garage (ca. 14 m?)
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All about the location

Der Dorfkern von Schorfheideliegt ruhig, von traditioneller mérkischer Architektur
gepragt, und ist von ausgedehnter Natur umgeben. Die Gemeinde im Landkreis Barnim liegt
rund 50?km nordgstlich von Berlin und westlich von Eberswalde, direkt am Rand des
UNESCO Biosphérenreservats Schorfheide Chorin mit dichten Waldern, klaren Seen wie
dem Werbellinsee und M oor landschaften. Die Verkehrsanbindung ist gut: Uber die A?11
mit Ausfahrten bei Finowfurt und Werbellin sowie die B?167 und L andesstral3en ist der
Dorfkern schnell erreichbar. Zudem wird Schorfheide von der Niederbarnimer Eisenbahn
(Heidekrautbahn) an Berlin Karow angebunden, und regionale Buslinien verbinden die
Ortsteile untereinander sowie mit Eber swalde und den nachstgelegenen Bahnhofen. Ein gut
ausgebautes Rad- und Wanderwegenetz rundet die Erreichbarkeit ab, sodass Schorfheide
sowohl fur Pendler alsauch fur Natur- und Freizeitliebhaber attraktiv ist.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Petra Hasel of f

Prenzlauer Chaussee 138, 16348 Wandlitz
Tel.: +49 33397 - 68 46 80
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/en/imprint

