Wandlitz - Klosterfelde

Nachhaltig, Komfortabel, Zukunftssicher -
Energieeffizienter Bungalow 2017, Pool, grof3es
Grundstlick

Property ID: 26412006

o

PURCHASE PRICE: 750.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 170 m? « ROOMS: 4  LAND AREA: 1.389 m?

www.von-poll.com
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At aglance

26412006
ca. 170 m2
Gabled roof
4

3

1

2017

4 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

750.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025
Salid

ca. 70 m?2

Terrace, Guest WC,
Swimming pool,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Ene_rgy consumption
Gas certificate
27.01.2036 102.83 kWh/mz2a
Gas D

2017
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Floor plans

Freisitz Wintergarten
ca. 24 m?

Wohn- und
Essbereich
ca. 67 m*

Ankleide

ca. 13 m*

Zimmer
ca.16 m*
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A first impression

Dieser aul3er gewohnliche Bungalow verbindet moder nes Wohnen auf einer Ebene und
wurde mit viel Liebe zum Detail geplant und konsequent hochwertig umgesetzt. Das
Anwesen bietet Ihnen ein Wohnambiente, das Funktionalitdt und Nachhaltigkeit auf
einzigartige Weise vereint.

Bereits beim Betreten des Hauses spiirt man die besondere Atmosphére. Grol3zigige
Raumstrukturen, lichtdur chflutete Bereiche und eine durchdachte Grundrissgestaltung
schaffen ein offenes und zugleich behagliches Wohngefiihl. Dreifach verglaste Fenster,
elektrische Rollladen sowie eine moder ne Be- und Entliftungsanlage sorgen ganzjahrig fur
ein angenehmes Raumklima und héchsten Wohnkomfort.

DasHerzstiick des Hauses bildet der weitlaufige Wohn- und Essbereich. Hier verschmelzen
Wohnen, Kochen und Genief3en zu einem har monischen L ebensmittel punkt. Die exklusive
Einbaukiche der Firma KALUS mit grof3ztigigem Kochtresen und hochwertigen Miele-
Geraten begeistert ambitionierte Hobbykdche ebenso wie gesellige Gastgeber. Der stilvolle
Kamin mit grofRer Sichtverglasung schafft an kiihleren Tagen eine war me, einladende
Atmosphére und wird schnell zum Mittelpunkt des Familienlebens,

Das Schlafzimmer und das M aster bad wer den dur ch eine geraumige Ankleide verbunden.
Das Masterbad l1adt mit Badewanne, bodengleicher Dusche inklusive gemauerter Sitzbank,
Bidet und hochwertigen K eramag-Sanitar objekten zum Entspannen ein.

Besonder e Annehmlichkeiten, wie die zentrale Staubsauger anlage, dasintelligente Smart-
Home-System mit Alexa-Steuerung sowie zahlreiche weiter e technische Highlights machen
den Alltag angenehm und komfortabel.

Ein absolutes Highlight dieser Immobilieist der beeindruckende Wintergarten. Die
rahmenlosen Schiebetiiren aus Sicher heitsglas schaffen flieRende Uber génge zwischen
Innen- und AulRenbereich. Dank der elektrisch steuerbaren Beschattung lasst sich dieser
aufer gewohnliche Raum nahezu ganzjahrig als zusatzliche Wohnflache nutzen — aob far
entspannte Stunden, gesellige Abende oder den morgendlichen K affee.

Auch technisch prasentiert sich die Immobilie auf héchstem Niveau. Die moderne Vaillant
ecoT EC plus Gasheizung in Verbindung mit einer FulBbodenheizung im gesamten Haus
sor gt flir behagliche Warme. Erganzt wird das Energiekonzept durch eineleistungsstarke
Photovoltaikanlage mit Stromspeicher, die nachhaltiges und zukunftsorientiertes Wohnen
unterstitzt. Eine Wallbox fir Elektrofahrzeugeist bereitsinstalliert.

Auch der AulRenbereich begeistert auf ganzer Linie. Der Gberdachte und beheizbar e Pool




bildet die perfekte Wohlflihloase flir entspannte Sommertage und verlangert die Badesaison
weit Uber die warmen Monate hinaus. Die aufwendig angelegte Gartenlandschaft mit
gepflegten Hecken, automatischer Beregnungsanlage, eigenem Brunnen und mehreren

M ahraobotern bietet Komfort bei gleichzeitig minimalem Pflegeaufwand.

Fur Fahrzeuge, Hobbys und zusétzlichen Stauraum stehen eine beheizte Garage mit
FulRbodenheizung, zur Verfigung. Besonders hervorzuheben ist der Schuppen mit
integrierter Infrarotsauna, der einen privaten Wellnessbereich direkt auf dem eigenen
Grundstiick schafft. Weitere Nebengebaude bieten Platz fiir Werkstatt, Gartenger éte und
Pooltechnik.

Ein Zuhause fur Menschen, die das Besonder e suchen — stilvoll, komfortabel, ener gieeffizient
und mit einem aul3er gewohnlichen L ebensgefihl.
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Details of amenities

Architektur und Wohnen

egrof3er Wohn- und Essbereich mit offen gestalteter Kliche

I nnen- und AulRenfenster banke aus Granit

egrof3zigiger Dachtber stand (ca. 0,80-1,30 m)

*Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung

eglektrische Rollladen im gesamten Haus

*hochwertige Einbaukiiche (KALUS) mit Kochtresen und Miele-Ger éten
eKaminofen (9 kW) mit grof3ziigiger Verglasung

*Wintergarten mit rahmenlosen Schiebetiiren aus Sicherheitsglas (VSG 8 mm)
eelektrische Wintergarten-Markise (horizontal und vertikal)

*moder nes Badezimmer mit Dusche, Badewanne, Bidet, Waschbecken und WC
*Gaste-WC mit geschlossenem Urinal

Energieund Technik

*Gasheizungsanlage Vaillant ecoTEC plus

*Photovoltaikanlage mit 6,8 kWp

*Batteriespeicher mit 11 kWh Speicherkapazitéat

*Wallbox fir Elektrofahr zeuge

*zentrale Staubsauger anlage

*FuRbodenheizung im gesamten Haus

*Be- und Entliftungsanlage

*ALEXA-Steuerung im gesamten Haus

Garage & Nebengebaude

*Garage mit FuBbodenheizung und Sektionaltor

*Kraftstromanschluss

*Schuppen mit Infrarotsauna

eseparater Schuppen fir Werkstatt und Poolzubehor

*Schuppen fur Gartenger éte

Garten & AulRenanlagen

elektrisches Eingangs- und Einfahrtstor

*Brunnen zur Gartenbewdasserung

eautomatische Beregnungsanlage (Rain Bird)

«drei Rasenmahroboter fir das gesamte Grundstiick

*hochwertige Garten- und Heckenbepflanzung

eUiber dachter Wascheplatz

*beheizter Gberdachter AuflRenpool (ca. 45 m3) inklusive Reinigungsr oboter
ca. 140 m2 - Verkehrsflache (Eintragung im Grundbuch)
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All about the location

Klosterfelde vereint auf ideale Weise natur nahes Wohnen, exzellente Anbindung und die
gewachsene Qualitat eines begehrten Wohnstandortesim nordlichen Berliner Umland.
Eingebettet in eineruhige, gepflegte Wohngegend mit tiberwiegend Ein- und
Zweifamilienhausern bietet diese Lage ein Hochstmal3 an Privatsphére, Sicherheit und

L ebensqualitat.

Klosterfelde gehort zur Gemeinde Wandlitz —einer der beliebtesten Wohnlagen im Berliner
Speckgurtel. Die Umgebung ist gepragt von weiten Waldern, klaren Seen und einer intakten
Natur, die zu Spaziergangen, Radtouren und Erholung im Alltag einladt. Gleichzeitig ist die
Infrastruktur hervorragend ausgebaut und lasst keine Wiinsche offen.

Alle Dinge des taglichen Bedarfs— Super markte, Backer, Apotheken, Arzte sowie
Restaurants—sind bequem erreichbar. Familien profitieren von Kindergérten, Schulen und
Freizeitangeboten direkt vor Ort oder in den angrenzenden Ortsteilen. Die Region gilt als
besonder s familienfreundlich.

Die Verkehrsanbindung stellt einen weiteren entscheidenden Pluspunkt dar: Der Bahnhof
Klosterfelde (Heidekrautbahn) ist schnell erreichbar und verbindet Siein ca. 3540 Minuten
direkt mit dem Berliner Stadtzentrum. Dar Uber hinaus besteht eine sehr gute Anbindung an
das tiberregionale StraRennetz. Uber die Bundesstraie B109 sowie die Autobahn A1l
(Anschlussstelle Wandlitz) erreichen Sie Berlin und die umliegenden Stadte und Gemeinden
in kurzer Zeit.

Die Immobilie selbst zeichnet sich durch ihreruhige Lage abseits des Durchgangsverkehrs
aus. Hier geniefRen Sie ein entspanntes Wohnumfeld, gepragt von Nachbar schaft,
Grunflachen und einem angenehmen, gehobenen Wohnklima —ideal fiir alle, die Ruhe
suchen, ohne auf Urbanitét ver zichten zu wollen.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Petra Hasel of f

Prenzlauer Chaussee 138, 16348 Wandlitz
Tel.: +49 33397 - 68 46 80
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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