Nordhorn

Attractive floor in a central location in Nordhorn

Property ID: 20242012
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PURCHASE PRICE: 495.000 EUR ¢ ROOMS: 11
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Property ID: 20242012 - 48529 Nordhorn

At a glance
20242012 495.000 EUR
Gabled roof Kauferprovision
1 betragt 5,95% (inkl.
MwsSt.) des
U beurkundeten
1997 Kaufpreises

Well-maintained
8 x Outdoor parking

Space Guest WC, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy

Gas COH.SL.JmptIOI’]
certificate

14.07.2029

80.60 kWh/m?a

1996
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Property ID: 20242012 - 48529 Nordhorn

The property

Hat Ihnen unser Service gefallen ?

Dann hinterlassen Sie uns doch geme eine Bewertung in unserem
Google-Business Eintrag.
Sie finden uns in der Google-Suche mit den Suchbegriffen:

- Von Poll Immobilien Grafschaft Bentheim - Nordhorn
- Von Poll Inmobilien Grafschaft Bentheim - Bad Bentheim

oder scannen Sie ganz einfach mit Ihrem Mobiltelefon den
Tolgenden QR-Code:

Ihre Zufriedenheit liegt uns sehr am Herzen, dementsprechend
freuen wir uns immer Giber ein positives Feedback oder
Verbesserungsvorschlége.

Ihr VON POLL IMMOBILIEN Toam aus der Grafschalt Bentheim.

www.von-poll.com
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Floor plans
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Property ID: 20242012 - 48529 Nordhorn

A first impression

A spacious medical practice space is for sale in the heart of Nordhorn. The
premises are located on the first floor of a mixed-use building constructed in 1997
on the edge of the city center. The practice space is accessible by elevator. The
basement contains storage, utility, and common areas, while the ground floor
comprises exclusively commercial space. The first floor houses the medical
practice. Additional apartments are located on the second floor. The attic is
currently used for storage. The property includes a total of eight parking spaces in

the central courtyard. A rooftop terrace offers a sunny retreat.
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Details of amenities

Auf der gesamten Etage wurde ein Teppichboden verlegt. Im Bad und den
vorhandenen Gaste-Wc’'s wurde eine helle Fliese verarbeitet . Die Fenster

entsprechen dem Baujahr.
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All about the location

Nordhorn ist mit rund 53.000 Einwohnern die groBte Stadt und zugleich Kreisstadt
im Landkreis Grafschaft Bentheim. Sie liegt im auBersten Slidwesten
Niedersachsens an der niederlandischen Grenze. Als Kreisstadt und
Mitgliedsgemeinde in der Euregio bildet Nordhorn den wirtschaftlichen und

kulturellen Mittelpunkt des Kreisgebietes.

Fir die gunstige Verkehrslage sorgen insbesondere die nahen Autobahnen A 30
(West-Ost-Verbindung) und A 31 (Nord-Sid-Verbindung) sowie die BundesstraBen
B 213 von Denekamp (NL) in Richtung Bremen und die B 403 von Miinster nach

Coevorden (NL), die sich in Nordhorn kreuzen.

In der Stadt sind alle wichtigen Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen

vorhanden.

Dieses Objekt befindet sich im Stadtzentrum von Nordhorn. Parkplatze fir

Besucher befinden sich im Hof.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.7.2029.
Endenergieverbrauch betragt 80.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll




Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmodglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Georg H. Pauling

Bentheimer StraBe 9, 48529 Nordhorn
Tel.: +49 5921-713993 0

E-Mail: grafschaft.bentheim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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