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Nordhorn - Klausheide

Charmantes Einfamilienhaus in Nordhorn -
Klausheide

Property ID: 26242013
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PURCHASE PRICE: 279.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 168,93 m2 « ROOMS: 5 * LAND AREA: 946 m?
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At a glance

26242013 279.000 EUR

ca. 168,93 m? Kauferprovision

Gabled roof betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

> beurkundeten

2 Kaufpreises

1954 Well-maintained

3 x Garage Solid
ca. 43 m?

Terrace, Fireplace,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy
Heavy natural gas Con.Sl.Jmptlon
certificate
14.03.2030
175.00 kWh/m?a
Gas
F
1957
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A first impression

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus aus dem Jahr 1954 mit einer
Wohnflache von ca. 168,93 m?. Das Haus befindet sich auf einem groBzligigen
Grundstlick mit etwa 946 m?, das vielfaltige Moglichkeiten zur individuellen
Nutzung erdffnet. Zudem wurde die Immobilie in den 80er Jahren erweitert und im
Laufe der Jahre immer wieder modernisiert.

Die Immobilie prasentiert sich in einem sehr ordentlichen Zustand und ist sofort

bezugsbereit.

Besonders hervorzuheben sind die zwei separaten Eingange, die eine klare
Trennung der Wohnbereiche ermoéglichen. Dadurch bietet sich die ideale
Voraussetzung, einen Teil des Hauses unabhangig zu nutzen oder zu vermieten.
Ob als Mehrgenerationenhaus, mit Einliegerwohnung oder zur teilweisen
Refinanzierung durch Mieteinnahmen — diese Immobilie eréffnet flexible und

zukunftssichere Nutzungskonzepte bei gleichzeitig gewahrter Privatsphare.

Das Haus umfasst insgesamt funf Zimmer, die vielseitig nutzbar sind und
ausreichend Platz fur unterschiedliche Lebenssituationen bieten. Zwei moderne
Badezimmer sorgen flr zusatzlichen Komfort und machen das Haus sowohl fur

Familien als auch fiir Paare mit groBerem Platzbedarf besonders attraktiv.

Zur Ausstattung gehoren zudem zwei Einbauktiichen, die das separate Wohnen in
unterschiedlichen Bereichen des Hauses zusatzlich unterstitzen. Dies unterstreicht
das flexible Nutzungskonzept und passt ideal zur Aufteilung Uber zwei Eingange.
Ein Kaminofen sorgt flr eine gemdutliche Atmosphare und stellt insbesondere in der

kalten Jahreszeit eine angenehme sowie effiziente Erganzung zur Heizung dar.

Die Gas-Zentralheizung aus dem Jahr 2022 gewahrleistet eine zuverlassige und




gleichmaBige Beheizung der Wohnflache. Fir den Garten steht eine Tiefenbohrung
zur Verfugung, die eine effiziente und kostensparende Bewdasserung ermaoglicht.
Ein vorhandener Starkstromanschluss bietet zusatzliche Nutzungsmaglichkeiten,

beispielsweise fur Werkstattbedarf oder leistungsstarke Gerate.

Das Objekt ist teilunterkellert und bietet dadurch praktischen Stauraum fur Vorrate,
Hauswirtschaft oder Lagerflachen. Fur Fahrzeuge stehen insgesamt drei Garagen
zur Verfugung, die nicht nur Schutz bieten, sondern auch zusatzlichen Platz fir

Fahrrader oder Hobbyequipment schaffen.

Ein weiteres Highlight ist die Uberdachte Terrasse, die den Wohnraum nach auBen
erweitert und einen geschitzten Bereich fur entspannte Stunden im Freien bietet -
unabhangig von der Witterung. Die Einfriedung des Grundstlicks durch eine

Zaunanlage sorgt zudem fir ein hohes MaB an Privatsphare.

Die Ausstattung entspricht einem soliden Standard, und das Haus ist ohne

Verzogerung bezugsbereit.

Wir haben ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns auf ihre Anfrage.
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Details of amenities

Zwei Einbaukuchen

Drei Garagen

Uberdachte Terrasse

Teilkeller

Kaminofen

Starkstromanschluss
Gas-Zentralheizung aus dem Jahr 2022
Tiefenbohrung fir Gartenbewasserung

Zaunanlage
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All about the location

Nordhorn ist die Kreisstadt und mit ca. 57.000 Einwohnern die groBte Stadt des
Landkreises Grafschaft Bentheim. Die Stadt liegt im auBersten Stidwesten von
Niedersachsens, ist eine Mitgliedsgemeinde der Euregio und grenzt direkt an die
Niederlande.

Sie wird auch Wasserstadt genannt, da sie von mehreren Kanalen durchzogen ist
und das Stadtzentrum von zwei Armen der Vechte umschlossen ist.

Die nachstgroBere Stadt auf niederlandischer Seite ist Enschede, ca. 33 km
stidwestlich von Nordhorn. Auf deutscher Seite sind Minster und Osnabriick die
nachstgelegenen groBeren Stadte.

Dieses Wohnhaus befindet sich in beliebter Wohnlage von Nordhorn. Die B213
sowie die B403 sind nur ca. 5 Autominuten entfernt, sodass die umliegenden
Ortschaften sowie die A30 und A31 gut zu erreichen sind. Das Stadtzentrum liegt
nur wenige Fahrrad-Minuten entfernt und bietet als Mittelzentrum eine gute
Infrastruktur.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Banken, Arzte, Apotheken und einen
Lebensmittelmarkt sind in der naheren Umgebung dieses Wohnhauses vorhanden

und in wenigen Minuten mit dem Fahrrad zu erreichen.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Georg H. Pauling

Bentheimer StraBe 9, 48529 Nordhorn
Tel.: +49 5921-713993 0

E-Mail: grafschaft.bentheim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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