\/P VON POLL

REAL ESTATE

Bad Stuer

Gepflegtes Einfamilienhaus, viel Platz und
ausgebauter Zusatzflachein ruhiger Lage, unweit des

Property ID: 26411022

PURCHASE PRICE: 269.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 114 m? « ROOMS: 3.5 ¢ LAND AREA: 1.270 m?
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At a glance

26411022
ca. 114 m2
Gabled roof
35

3

2

1977

4 x Outdoor parking
space

269.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2000

Well-maintained

Terrace, Built-in
kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Ener gy consumption
i certificate
Qil
23.04.2036 119.30 kWh/mz2a
Oil D
1977
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Floor plans
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Kellergang
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Heizung
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A first impression

Siewollen naturnah Wohnen - dann haben wir genau die richtige Immobilie fir Sie.

Dieses gepflegte Satteldachhaus aus dem Jahr 1977 befindet sich in ruhiger Wohnlage von
Bad Stuer und bietet mit ca. 114 m2 Wohnflache, zusatzlichem Vollkeller sowie einer
ausgebauten Nutzflache im Dachbereich vielseitige M 6glichkeiten fur Familien, Paar e oder
das Arbeiten von Zuhause.

Das Haus wurde vermutlich um das Jahr 2000 umfassend kernsaniert und seit der

Uber nahme durch den heutigen Eigentiimer ab dem Jahr 2006 fortlaufend modernisiert und
renoviert. Besonder s hervor zuheben ist die nachtragliche AuRenddmmung mit ca. 8 cm
Dammung, die zur energetischen Optimierung beitragt. Das Objekt wurdein

Holzstander bauweise errichtet und Uberzeugt dur ch seine durchdachte Raumaufteilung
Uber insgesamt vier Ebenen.

Im Erdgeschoss erwartet Sieein heller, offen gestalteter Wohn- und Essbereich mit
angrenzender Klche. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die vorgelagerte Terrasse —ideal
fUr entspannte Stunden im Freien. Erganzt wird diese Ebene durch ein moder nes Duschbad
sowie ein weiteres Zimmer, das sich hervorragend als Arbeitsbereich eignet.

Das Obergeschoss ver fligt Uber ein grof3zigiges Schlafzimmer, ein weiteres Zimmer —ideal
alsKinder- oder Gastezimmer — sowie ein gerdumiges Badezimmer mit Badewanne.

Zusatzliche M églichkeiten bietet die ausgebaute Flache im Dachbereich. Ob als
Ruckzugsort, Hobbyraum oder praktische L agerflache —hier stehen Ihnen weitere
individuell nutzbare Quadratmeter zur Verfligung.

Auch der massive Keller Uiberzeugt durch seine Grof3ziigigkeit und Funktionalitét. Hier
befinden sich ein Heizungsraum mit Olheizung, zwei ger &umige L agerr aume, ein separ ater
Tankraum sowie ein grof3zigiger Flurbereich mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten,
beispielsweise als Hauswirtschafts- oder Abstellflache.

Dasca. 1.270 m2 grof3e Grundstilick bietet ausreichend Platz und Gestaltungsspielraum fir
individuelle Ideen.

I nsgesamt handelt es sich um eine auf3er st gepflegte Immaobilie, die durch ihre durchdachte
Aufteilung sowie dieruhige Lage Uberzeugt. I hr neues Einfamilienhausist sowohl alsihr
neuer personlicher Ruckzugsort alsauch als stilvolles Feriendomizil préadestiniert.




Bitte beachten Sie, dass nur Anfragen mit einem vollstéandig ausgefillten K ontaktformular
bear beitet werden.

Wir haben Ihr Interesse geweckt oder Sie haben Fragen zu diesem Objekt?

Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme.

Gern stellen wir Ihnen dieses schéne Objekt im Rahmen einer per sdnlichen Besichtigung
vor.
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All about the location

Der staatlich anerkannte Erholungsort Bad Stuer liegt im Stiden M ecklenburg-
Vorpommerns, eingebettet in diereizvolle Natur der Mecklenburgischen Seenplatte. Die
Umgebung ist geprégt von weitlaufigen Waldern, klaren Seen und einer ruhigen,
naturnahen Atmosphare, dieideale Voraussetzungen fir Erholung und Entschleunigung
bietet.

Bad Stuer befindet sich in unmittelbarer N&he zum Plauer See und bietet zahlreiche

M dglichkeiten fur Freizeitaktivitaten wie Wandern, Radfahren, Pilze sammeln oder
Wasser sport. Trotz der idyllischen Lage sind die nachstgelegenen Stadte gut erreichbar,
sodass eine gute Anbindung an die regionale I nfrastruktur gewahrleistet ist. nsgesamt
zeichnet sich der Ort durch seineruhige Lage, die hohe L ebensqualitat und den besonderen
Erholungswert aus.
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Other information

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begr indung einer
Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG dierelevanten Daten I hres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der
FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Christian Sieg

Lange Stral3e 8, 17192 Waren (M Uritz)
Tel.: +493991-77952 13
E-Mail: waren.mueritz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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